ALBAYRAK MAVISEHIR - 1. ETAP TOPLU YAPI YONETIM PLANI

I-TANIMLAR

Bu Yénetim Planinin uygulanmasi ve yorumunda Kat Milkiyeti Kanunu’nda yer alan 4. Maddesinde
belirtilen ve kanun geregince her halde ortak yer sayilanlar haricinde, terim ve tanimlara basvurulmak
gerektiginde asagidaki bentlerde yazili tamamlayici kurallar géz 6niinde tutulur.

ALBAYRAK MAVISEHIR

1. ETAP Toplu Yapisi  : izmir ili Karsiyaka ilcesi, Semikler Mahallesi 25 K Il BC pafta 26025 ada 1
nolu parseli Gzerinde kurulu yerlesim plani, vaziyet plani ve projelerine gore yapilmis, Kat milkiyetine
konu bu ana gayrimenkuller ile ortak kullanim yerleri, tahsisli alanlari, altyapi tesislerini kapsayan
alanlar biitiinii ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisini olusturur.

a) Ana taginmaz : 26025 ada 1 nolu parselin tamaminda kurulmus olan bagimsiz bélimler,
eklentiler, ortak yerler, park, bahge, otopark, havuz, sair yeristl ve yeraltinda yapilmis olan biitlin
yap! ve tesisleri icerecek ve ALBAYRAK MAVISEHIR — 1. ETAP Toplu Yapisi adini tasiyan biitiini,

b) Bagimsiz bolim : Ana tasinmazin sinirlan icinde, projesine gére ayri ayri ve bash basina
kullanilmaya elverisli olup bagimsiz milkiyete konu olan bolimleri,

c) Ortak yerler : Bagimsiz bolimlerin disinda kalip korunma ve ortaklasa kullanma ve
faydalanmaya yarayan yerleri ve tesisleri,

c-1) Ana taginmazdaki ortak yerler: 26025 ada 1 nolu parseldeki ana tasinmaz Uzerinde bulunan
bagimsiz bolimlerin birlikte kullandiklari su, kanal ve mecralar ile birlikte kullanim zorunlulugu
bulunan yer ve seyler, otoparklar, jeneratérler, motorlar, pompalar, tasinmazlarin aralarindaki ana ve
ara yollar, umumun istifadesine birakilmis yesil alan, sosyal donati alani, spor sahalari, blok ve ortak
alan hizmetlilerine ayrilan yerler ve tesisatlari genel aydinlatma gibi sitede bulunan bitin bagimsiz
bolimlerin yararlanacagi yerler vb.,

c-2) Bloklardaki ortak yerler: Temeller ve ana duvarlar, merdivenler, merdiven sahanliklari, merdiven
korkuluklari, genel giris kapilari, antreler, koridorlar, bagimsiz bolimleri ayiran ortak duvarlar, blok
girisi, musterek duvarlar, blok i¢i aydinlatma, asansorler, su deposu, kazan dairesi, kalorifer tesisatlari,
hidrofor, pompalar , misterek tesisatlari, siginak , blok gatisi, gati arasi, bodrum ,bisiklet odasi ,¢cop
konteynirlarinin bulundugu béliim ,bah¢e malzeme odasi vb.

d) Arsa Pay1  : Arsanin bagimsiz bolimlere tahsis edilen ortak miilkiyet paylarini,

e) Kat Maliki : Ana tasinmaz Uzerinde tesis edilmis, bagimsiz kat milkiyetine esas olan hisseleri
satin alanlari,

f) Blok Kat Malikleri Kurulu: Her bir blokta yer alan kat maliklerinden olusan kurullari,

g) Blok Yonetim Kurulu: Blok Kat Malikleri Kurulu’nun icra organidir. Blok Kat Malikleri Kurulunca
kendi aralarindan veya kat malikinin temsil yetkisi verdigi 1.derece yakinlarindan (anne, baba ,cocuk
,es ) veya kat malikinin noter tasdikli vekalet verdigi kisilerden ( kiracisi, avukati vb.) ) secilen (g
kisiden olusur. Bu lyeler ayni zamanda Blok yapidaki kat maliklerini Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nda
temsille de gorevli olup Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun asil Gyeleridir.



h) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu: Toplu yapi kapsamindaki ana tasinmaz, ortak yapi, yer ve tesislerin
karar organi olarak ana tasinmazda yer alan blok yapilarin timinin Blok Yonetim Kurulu tyelerinden
olusan kurulunu ifade eder.

i) Toplu Yapi Yonetim Kurulu: Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun icra organidir. Kurul Giyeleri arasindan
secilen bes kisiden olusur. Yénetim Kurulunun gérev siiresi iKi YIL olup segilebilmek igin toplantiya
katilmasi sarttir.

j) Toplu Yapi Denetim Kurulu: Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun denetim organidir. Kurul Gyeleri
arasindan secilen (i¢ kisiden olusur. Denetleme Kurulunun gorev siiresi iKi YIL olup secilebilmek
icin toplantiya katilmasi sarttir. Secilen kisilerin kat maliki olmalari sarttir.

II-GENEL HUKUMLER

Madde 1: AMAC VE KAPSAM

izmir ili Karsiyaka ilgesi, Semikler Mahallesi 25 K Ill BC pafta 26025 ada 1 nolu parsel lizerinde insa
edilen ve Belediyece onayli yerlesim plani ve uygulama projesine gore yapilmis alt yapi tesisleri, biitin
bagimsiz bolimler, ortak yerler, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin yénetimi bakimindan birbiriyle
baglantili birden ¢ok ana yapiyi, bagimsiz béliimi ve {inite ile donatiyi kapsayan ALBAYRAK MAVISEHIR
1 ETAP Toplu Yapisi, Kat Milkiyeti Kanunu ve ilgili yasalarin emredici kurallari sakl kalmak tzere bu
“Yonetim Plani’ na gore yonetilir.

Tum kat malikleri ve irtifak haklari sahipleri bu Yonetim Planini ve irtifak haklarina uygun olarak ana
yapinin (gayrimenkullin) yonetimini kabul ve taahhiit ederler.

Kat milkiyetine tabi isbu gayrimenkul {izerinde ana yapilar, 4 (dort) blok 184 bagimsiz boélim, ortak
alanlar, siginak, depolar, otopark alanlari ve diger yapilardan olusmaktadir.

Madde 2: YONETIM PLANINDA HUKUM BULUNMAYAN HALLERDE KAT MULKIYETi KANUNUNUN
UYGULANMASI

Yénetim Plani taraflar arasinda sézlesme mahiyetindedir. ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu yapisi
yonetiminde 6nce yonetim plani hikiimleri uygulanir. Yonetim planinda hikiim bulunmayan hallerde,
Kat Mdlkiyeti Kanunu ve nihayet basta Tirk Medeni Kanunu olmak Gzere diger ilgili mevzuat
hikimleri uygulanir.

Madde 3: YONETiIM PLANININ BAGLAYICILIGI

Yénetim plani ve ekleri, ALBAYRAK MAVISEHIR — 1. ETAP Toplu Yapisi kapsamindaki biitiin bagimsiz
bolim maliklerini, kat irtifaki sahiplerini, intifa ve siikna hakki sahiplerini, onlarin mirasgilarini ve
bunlardan bagimsiz bélimu veya kat irtifakinin bagh bulundugu arsa payini satis, hibe, trampa ve sair
yollardan pay ve hak iktisap edecek olan biitiin yeni malik ve hak sahiplerini, bu bagimsiz bolimlerde
kira ile ikamet edenleri, bagimsiz bolimlerde herhangi bir sebep dayanarak oturan ve faydalanan
biitlin tGglincl gercek ve tlizel kisiler ve bunlarin killi ve cliz ‘i halefleri ile baska bir hukuki sebebe
dayanarak yahut zilyetlik yetkisine sahip bulunan kisileri ve bunlara tabi olarak bu haklari kullananlari,
ana tasinmazda hizmet, istisna, vekalet gibi bir iliski dolayisiyla gegici veya siirekli olarak bulunan
kisileri ve bunlarin is¢i, mistahdem ve diger gorevlilerini, ana tasinmazin tamami veya bir bolim{
yahut bagimsiz bélimleri tGzerinde her ne tirden olursa olsun baskaca ayni veya sahsi hak sahibi olan
bitln kisileri de baglar. Bu kisiler yonetim planinin biitlin hikiimlerine aynen uymak zorundadir. Aksi



halde gerek kat malikleri, gerekse yonetim kurulu ya da yonetici, aykirlligin giderilmesi icin yasal
yollara miinferiden miiracaat edebilir.

Bagimsiz boluimlerini kiraya veren malik yahut intifa hakki sahipleri kira s6zlesmelerine, bu yonetim
planina aykiri olan higbir hilkim koyamazlar. Aksine hiikiim yok hikmiinde olup gegersizdir. Bununla
beraber bagimsiz bolim malikleri, kiracilarla yapacaklari s6zlesmelere bu yonetim planindan dogan ve
bagimsiz bélim malikine ait olan sorumluluk ve yikidmlilikleri kiracinin kabul ettigini belirten agik bir
hikiim koymaya ve isbu yénetim planinin bir nishasini iletmekle yikimlidirler. Bagimsiz bolim
malikleri, bagimsiz bolimi hari¢ tutarak, sadece eklenti ve miinhasiran istifadelerine sunulmus
sorumluluk alanlarindan veya ortak alanlardan yararlanilmasini 6ngéren kira ve benzeri soézlesmeler
yapamazlar, bu sekliyle akdedilecek olan her tiirli s6zlesme yok hitkmiinde olup gecersizdir.

Madde 4: YONETiM PLANININ DEGIiSTiRILMESi

izmir ili Karsiyaka ilgesi, Semikler Mahallesi 25 K Il BC pafta 26025 ada 1 nolu parselin tapu kaydinin
beyanlar hanesine kaydedilmis olmakla ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisindaki bitiin
bagimsiz bolim malikleri arasinda yapilmis bir s6zlesme niteligindedir. Bu niteligi ile ALBAYRAK
MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisinin bir biitiin olarak ydnetimini ve korunmasini saglamak amacina
yoneldiginden gerekli karar cogunlugu saglanmadikca degistirilemez.

Bu Yonetim Planinin degistirilmesi icin, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyelerinin temsil ettikleri
bagimsiz bolimlerin (toplu yapi kat maliklerinin) sayl ve arsa payl bakimindan beste dordiniin oyu
sartir. Bu kararin alinacagl toplantt giindemi toplanti giiniinden o6nceki 15 gilin boyunca kat
maliklerinin bilgisi icin blok apartmanlarin girisindeki duyuru panolarina asilmak suretiyle duyurulur.

Madde 5: BAGIMSIZ BOLUMLERIN VE ORTAK ALANLARIN KULLANILMASI

ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisinin tiim bagimsiz béliimleri, Kat Mulkiyeti kiitigiinde kayitli
nitelikleri disinda baska bir amagla kullanilamaz veya kullaniimak lzere tahsis edilemezler. Kat
malikleri, kiracilar, intifa ve siikna hakki sahipleri tim maliklerin yazili izni olmadikca, bagimsiz
bolimlerini baska bir maksatla kullanamayacaklari gibi baska bir maksatla kullanilmak {izere kiraya da
veremezler.

Ortak yerler kat malikleri tarafindan arsa paylarina bakilmaksizin esit olarak kullantlir.

Otoparklar ; Otoparklarin kullanimi igin arag¢ stikerleri verilecektir. Arag¢ stikeri olmayan oto site
icerisine giremeyecektir. Misafir ara¢ otopark yeri yoktur. Bagimsiz bolim maliki ve diger kullanma
hakki sahipleri , ortak yerlere iliskin diizenlemeler ¢ergevesinde bu yerleri kullanma ve yararlanma
yetkisine sahiptirler.

Kat malikleri/sakinleri ortak alanlari kullanirken (bahce , peyzaj alani ,spor salonu, otoparklar , sosyal
tesis ,havuz vb.) 6zellikle yoni bu alanlara bakan bagimsiz bolimleri  kullanan kat maliklerini /
sakinlerini rahatsiz etmeyecek sekilde kullanmaya 6zen gostereceklerdir.

Ortak vyerlerden yararlanma ve buralar kullanmada hak sahipleri birbirlerinin haklarina titizlik
gostermeye ,bu haklari kullanirken iyi niyet kurallarina uymaya ve ortak yararlanmayi engelleyici
davranislardan kaginmaya 6zen gostermek zorundadirlar.

Kat malikleri , ana tasinmaz yonetimince kendilerine ayrilan yerler disindaki ortak yerlere hicbirsey
birakamazlar, araba park edemezler ,ev hayvanlarini baglayamazlar ve besleyemezler.



I1I- YONETiM VE KARAR ORGANLARI
A- BLOK KAT MALIKLERI KURULU
Madde 6: OLUSMASI VE YETKi ALANI

ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisi kapsaminda ve bu ydnetim planinin kapsadigi toplu
yapida bulunan ayni temel lizerinde insa edilmis ortak giris ve ¢ikisi bulunan ve birden ¢cok bagimsiz
bolimden olusan 4 ( dort ) adet blok yapilarin her biri, kendi blok sorunlarina ve yalniz o bloka
ait ortak yerlere iliskin olarak, o blokta bulunan bagimsiz bolim maliklerinden olusan Blok Kat
Malikleri kurulu tarafindan gorisulir, karar alinir ve alinan karar Toplu Yapi Yonetim Kuruluna
bildirilir .Toplu Yapi Yonetim Kurulu ve Blok Yonetim Kurulu birlikte goriiserek nihai karari alirlar.
Uygulama icra organi olarak Toplu Yapi Yonetim kurulunun yetkisindedir.

Ana yapinin mimarisini ve/veya dis mimarisini, yapisal statik vb. hususlarda ve yine blok etrafindaki
ortak alanlara ve cevre diizenlemesine iliskin Blok Kat Malikleri Kurulunun alacagi her tirli karar
Toplu Yapr Temsilciler Kurulu tarafindan tavsiye niteligindedir, bu hususta karar alma ve alinan
kararlari tatbik etme yetkisi Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna aittir.

Madde 7: KURULA KATILMA VE OY HAKKI

Blok Kat Malikleri Kurulunda, her kat maliki, bagimsiz bolimiine bagh arsa payinin miktari ne olursa
olsun bir oy hakkina sahiptir. Ayni blokta bir kisi birden ¢ok bagimsiz bolime malikse, her bagimsiz
bolim icin ayn bir oy hakkina sahiptir. Ancak kullanabilecegi oy sayisi, bloktaki bagimsiz bolim
sayisinin Ucte birinden fazla olamaz.

Bir bagimsiz bolime birden ¢ok kimse malikse, Blok Kat Malikleri Kurulunda bunlari, iglerinden
vekalet verecekleri biri temsil eder. Boyle bir temsilci secerek yonetime bildirmedikleri takdirde,
bunlari, iclerinden herhangi biri temsil edebilir. Bu kisilerden birine yapilacak tebligat timiine
yapilmis sayilr.

Kat maliklerinden biri medeni haklarini kullanma ehliyetinden yoksun ise onun yerine kurula yasal
temsilcisi (velisi veya vasisi) katilir.

Blok Kat Malikleri Kurulunda alinacak karar, dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki kurula
ve gorismelere katilabilir, fakat oy kullanamaz.

Blok Kat Malikleri Kurulu toplantisina mazereti nedeniyle katilamayan kat maliki, toplantida kendini
vekaleten temsil ettirebilir. Tayin edilecek vekil blokta oturan biri olabilecegi gibi disardan herhangi
biri de olabilir. Vekil, temsil yetkisini yazili ve i1slak imzah bir belge ile kanitlamak zorundadir. Vekil
toplantida bir veya daha fazla bagimsiz béliim malikini temsil edebilir ise de, kullanabilecegi toplam
oy sayisl, tim oylarin % 5’ inden fazla olamaz.



Bagimsiz bolim maliki tarafindan tayin edilen kisiye verilen vekalet vyalnizca bir toplantiya
katilmasi yoniinde olacagi gibi kendisini noter tasdikli vekaletname ile uzun siire temsil yetkisi
olabilir. Kendine noter tasdikli vekaletname verilen kisi kat malikinin tiim haklarina sahiptir.

Bagimsiz boliim maliki tarafindan kiraciya bagimsiz béliim adina sadece toplantiya katilmasi igin yazili
sekilde vekaletname verilmemisse kiraci Blok Kat Malikleri Kurulu toplantisina kabul edilmez. Bu
hiikim kiracilarin, bagimsiz bolimlerle ortak yerlerin kullanilmasi ve bu yerlerden yararlaniimasi
konusundaki dilek ve sikayetlerini dogrudan dogruya Blok Yonetim Kurulu veya Toplu Yapi Yonetim
Kuruluna bildirmelerine ve sonucu hakkinda bilgi istemelerine engel degildir.

Madde 8: OLAGAN BLOK KAT MALIKLERI KURULU TOPLANTISI

Blok Kat Malikleri Kurulu her yil Aralik ayi icinde OLAGAN toplantisini yapar. Bunlardan, Blok Yonetim
Kurullari 2 yilda bir segildigi icin blok yonetim kurulu se¢imine denk gelen yillardaki toplanti segimlidir.
ilk toplant1 15 Aralik’a kadar yapilmalidir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, Blok Yonetim Kurulu tarafindan toplanti tarihinden en az 15 giin 6nce kat
maliklerine imzalattirilacak bir ¢agr kagidi veya taahhitli bir mektupla toplantiya davet edilir.
Toplanti cagrisi ve glindemin bir 6rnegi ayrica blok panosuna asilarak toplanti glinline kadar ilan edilir.

Cagrida, toplanti giin, yer, saat ve glindemi belirtilir. Gindemde olmayan bir maddenin konusulup
karara baglanmasi, konunun, toplantiya katilanlarin 1/3 ¢cogunluguyla karar almasina baglhdir.

Gagn yapilirken, yeter sayisinin saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte
yapilacagi da belirtilir. ikinci toplanti yedi giinden dnce ve 15 giinden sonra yapilamaz. Olagan toplant
mutlaka Aralik ayi icinde yapilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, ilk toplantisi, kat maliklerinin sayi ve arsa payi bakimindan yarisindan
fazlasiyla toplanir. Toplantiya katilanlarin salt cogunluguyla karar verir. Buradaki arsa payi ile
kastedilen bagimsiz boliim maliklerinin tapularinda mevcut arsa paylaridir.

Blok Kat Malikleri Kurulunun ikinci toplantisinda, toplantiya yeter saylr aranmaksizin katilanlarin salt
cogunlugu ile karar alir. Kat miulkiyeti kanununda toplanti ve karar sayisina iliskin emredici kurallar
saklidir.

Toplantiyi Blok Yonetim Kurulu Baskani veya onun bulunmamasi halinde Blok Yonetim Kurulu
Uyelerinden biri acar. Toplantiyl yonetmek Uzere bir Divan baskani ve bir katip secilir. Divan Baskani
glindemin gorusllmesi ile toplanti dlizenini saglar.

Madde 9: OLAGANUSTU BLOK KAT MALIKLERi KURULU TOPLANTISI

Blok Yonetim Kurulu veya blok apartmandaki bagimsiz bélim maliklerinin 1/3’Gniin imzasini tasiyan
bir glindemle, kat malikler kurulunu her zaman olaganiisti toplantiya ¢agirabilir.

Blok Yonetim Kurulu, kat maliklerinin Ggte birinin yazili talebi halinde Blok Kat Malikleri
Kurulunu gecikmeksizin olaganisti toplantiya cagirmakla yikidmladdir.

Olaganusti Toplanti ¢agrisi ve giindemi, Blok Yonetim Kurulu tarafindan, toplanti tarihinden en az 15
glin Once bitin kat maliklerine imzalattinlacak bir ¢agrn kagidi veya taahhitli bir mektupla
duyurularak malikler toplantiya davet edilir. Toplanti ¢agrisi ve glindemin bir 6rnegi ayrica blok
panosunda toplanti giiniine kadar ilan edilir. Olaganistl toplanacak bu kurul, toplanti glindemi ile
sinirh olup sadece o glindemi goriisir, toplantiya katilan kat malikleri glindeme ilave edilmesi
amaciyla baska bir 6nerge veremez.



Madde 10: BLOK KAT MALIKLERi KURULUNUN GOREV VE YETKILERI

Sadece kendi blok yonetim kurulu Gyelerini seger, kendi blokunu ilgilendiren hususlari, gereksinimleri
degerlendirerek karar alir. Alinan karar Blok Yonetim kurulu ve Toplu Yapi Yonetim Kuruluyla tekrar
gorusilerek birlikte nihai karari alirlar.

Blok Kat Malikleri Kurulu; toplanti glindeminin gorisllerek karara baglanmasi, Bloku Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunda temsil edecek 3 yénetim kurulu Gyesinin secilmesi , bloka iliskin yénetim ve
isletim esaslarinin, hizmet seviyelerinin tespit edilmesi, diger tavsiye ve temennilerin belirlenmesi ve
Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan toplanti giindemine konulan sair hususlarin géristilmesi
gorevlerini ifa eder.

Madde 11: KARARLARIN YAZILMASI VE IMZALANMASI

Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, Blok Kat Malikleri Kurulunun sectigi Divan Baskani ve katibi
tarafindan (1)’den baslayip sirasiyla giden sayfa numaralari taslyan, her sayfasi noter mihri ile onayli
“karar defterine yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Karara aykiri oy verenler,
aykirihigin sebebini belirterek toplanti bitiminde defteri imza ederler. Kurulda alinan kararlar, Toplu
Yapi Yonetimine yazili olarak bildirilir. Karar defteri Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan muhafaza
edilecektir.

B. BLOK YONETIM KURULU
Madde 12: BLOK YONETiM KURULU SECiMi

Blok Kat Malikleri Kurulu, iki yilda bir Aralik ayinda yapacagi olagan toplantida, iki yilicin kendi
aralarindan veya kat malikinin temsil yetkisi verdigi 1.derece yakinlarindan ( anne , baba ,es ,cocuk )
veya kat malikinin noter tasdikli vekalet verdigi kisiler ( kiracisi ,avukati vb.) arasindan Ulg¢ Kkisiyi
Blok Yonetim Kuruluna secer. Secilen Blok Yonetim Kurulu lyesi ayni zamanda Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu Gyesi sifatini da kazanur.

Blok Yénetim Kurulu Uyeleri sayi ve arsa payl ¢ogunlugu ile segilir Ugten fazla adayin olmasi
durumunda kapali oy, acik tasnif usulii ile secim yapilir. Eski Yonetim Kurulu Gyeleri tekrar secilebilirler.

Blok Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde kat malikleri anlasamazlarsa, kat maliklerinden birinin
basvurmasi lizerine Yonetim Kurulu tyeleri (veya Uiyesi), mahkeme tarafindan tayin edilir.

Blok Yonetim Kurulu Gyeleri veya Uyesi, sayl ve arsa payl ¢ogunlugunun karari ile her zaman
degistirilebilir. Ancak, mahkeme tarafindan atanan yonetici bu atama Uzerinden alti ay gecmedikge
(mahkemeden izin alinmasi hali disinda) kurul karari ile degistirilemez.

K.M.K'nun 34. Maddesi geregi Blok Yonetim Kurulu lyelerinin ad ve soyadlari ana gayrimenkulin
giris kapisi yanina veya giris hollinde gorilecek bir yere asilir.

Blok Yonetim Kurulu {yeleri ayrica is ve ev adreslerini ve telefon numaralarini en geg secimi izleyen bir
hafta icinde Toplu Yapi Yonetim Kuruluna bildirirler.

Blok Kat Malikleri Kurulu toplantisinda secilen li¢ Gye secimi muteakip yapacaklari ilk toplantida
Uyelerden birini baskan birini baskan vekili ve digerini de lye olarak tespit eder. Blok Yonetim Kurulu,



Gyelerinden birinin, ikisinin veya tamaminin vefaty, istifasi , azledilme , kat maliki sifatinin kaybi vb.
hallerde bosalan Uyelik veya Uyelikleri igcin Blok Kat Malikleri Kurulu 15 gilin iginde ara segim
glndemiyle olaganiistl toplanarak yeni liyeyi veya lyeleri seger.

Madde 13: UCRET

Blok Yonetim Kurulu dyelerine, gorevi slresince, herhangi bir ddeme yapilmayacagl gibi aidat
muafiyeti de yoktur.

Madde 14: BLOK YONETiIM KURULUNUN SORUMLULUGU
Segilen Blok Yonetim Kurulu Gyeleri ile kat malikleri arasindaki hukuki iliski vekalet hiikmiindedir.

Blok Yonetim Kurulu uyeleri, Blok Kat Malikleri Kurulunda alinan kararlari Toplu Yapi Temsilciler
Kuruluna ve/veya Toplu Yapi Yonetim Kuruluna iletmekle mukelleftir. Yine Blok Yonetim Kurulu Gyeleri
kendi bloklarinin sevk ve idaresinde ortaya cikacak olan olagan ve olaganiistii isler ile gecikmesinde
sakinca bulunan hususlarda gerekli kararlari alip Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna ve/veya Toplu Yapi
Yonetim Kuruluna iletmekle mukelleftirler.

Kendisine secimle temsil yetkisi verilen Blok Yonetim Kurulu Uyelerinin tamami, Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu toplantilarinda alinacak tiim kararlara, Yonetmelik ve Blitge oylamalari ile her tirli yonetmelik,
sartname, so0zlesme, vb. hazirlanmasina ve tadiline yetkilidir.

Blok Yonetim Kurulu Uyeleri aralik ayinda yapilacak toplantida, Toplu Yapi Yonetiminden alacagi gelir
ve gider durumunu goésteren bir rapor ile donem icinde blok ortak alanlari ile ilgili gergeklestirilen
faaliyetleri, Teknik Serviste mevcut istakip defterinden donem icinde bloga iliskin
yapilmis/yapilmamis isleri cikarip Gzetleyerek toplanti cagrisiyla birlikte kat maliklerinin bilgilerine
sunarlar. Bilanconun ve faaliyet raporunun ¢agriya eklenmesi zorunludur .

Madde 15: BLOK YONETiM KURULUNUN GOREVLERI

Blok Yonetim Kurulu, Blok Kat Malikleri Kurulunca alinan kararlari, kendi bloklarinin sevk ve
idaresinde ortaya gikacak olan olagan ve olagandistd isler ile gecikmesinde sakinca bulunan hususlarda
alinmasi gerekli kararlari Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna ve/veya Toplu Yapi Yonetim Kuruluna iletir.
Blok Kat Malikleri Kurulunda alinan ve icrasinin Toplu Yapi Yonetim Kurulundan talep edildigi
kararlarin bir kopyasinin veya Blok Kat Malikleri Kurulu Karar defterinin fotokopisinin icrasinin Toplu
Yapi Yonetim Kuruluna intikal ettiriimesine ve kararlarda yazili hususlarin yerine getirilmesini takip
eder. Kat malikleri kurullarinda alinan kararlari Toplu Yapi Yonetim Kurulu ile birlikte goriserek nihai
kararlari alir. Uygulama icra organi olarak Toplu Yapi Yonetim Kurulunun yetkisindedir.

Segimini izleyen ilk toplantisinda gorev taksimi yaparak aralarindan birini Baskan seger.

Asansor, Kazan Dairesi ve Jenerator Bakim sézlesmelerinin yapilmasi ve uygulanmasi disinda kalan
blok yapinin ve ortak yerlerinin amacina uygun olarak kullanilmasi, korunmasi, bakimi, isletilmesi ve
onarimi icin gerekli olagan tedbirleri almak lizere Toplu Yapi Yonetim Kurulu ile isbirligi yapar ve Toplu
Yapi Temsilciler Kurulu nezdinde takip eder.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan icra edilen blok yapilara iliskin toplu hizmetler ile parsel ortak
alanlarina iliskin toplu yapi hizmetlerinin kendi blogu hakkindaki isleyisini ve  belirledikleri
aksakliklarin giderilmesini takip eder. Toplu Yapi Yonetimince tutulan muhasebe kayitlarindan bloguna
iliskin gelir ve gider cetvellerini, isletme defterini, banka durumunu, harcamalari ve toplanamayan
avanslari Toplu Yapi Temsilciler Kurulu nezdinde takip eder.



isletme projesindeki kendi bloguyla ilgili kismi inceler ve kat malikleri kurulunun bilgisine sunar. Blok
Kat Malikleri kurulundaki goris, 6neri ve alinan tavsiye kararlari Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna
ve/veya Toplu Yapi Yonetim Kuruluna iletir.

C- TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapi Yénetiminin en yiiksek karar
organidir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu; her iki yilda bir yapilan Blok kat malikleri kurullarinda secilen
toplam 12 temsilciden olusur ve ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisinin biitiinsellik icerisinde
yonetiminden sorumlu en yliksek karar organidir.

Madde 16: TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULUNUN OLUSMASI , YETKi ALANI VE GOREVLERI

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, 4 (dort) adet blok yapinin Blok Yonetim Kurulu Gyelerinin tamamini
kapsayan toplam 12 (oniki ) tGyeden olusur. Se¢im dénemlerinde veya olagantsti toplantilarda Blok
Yonetim Kurulu Gyelerinin degismesiyle yeni Uyeler kendiliginden eskisinin yerini alir ve onun
gorevlerini strdirerek stiresini tamamlar. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu liyelerine lcret 6denmeyecegi
gibi aidattan muafiyetleri de yoktur.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, isbu yonetim plani ile olusturulan yapiya bagh olarak bolimler arasi
esgudima, birlikteligi, uyumu saglamakla 6ncelikle gorevli ve yetkilidir. Bu baglamda, bunu saglamaya
yonelik ilke kararlari alir, kurallar koyar; bu karar ve kurallari esas olarak Toplu Yapi Yonetim Kurulu
marifetiyle ylratdr, Iizum goérmesi halinde blok temsilcilerini de gérevlendirebilir.

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisinin personel
organizasyonunu, enerji ve su gereksinimlerini, teknik, guvenlik, temizlik, bahg¢e/peyzaj vb. gibi
disaridan saglanacak fayda ve hizmetlere iliskin yapilanmasini, ortak alanlar, yonetim, personel ve
diger hizmet alanlarinin kullanilmasi ve isletilmesi esaslarini, yonetim ve hizmet bitlinlGgl ile maliyet
avantaji ve etkinlik saglayacak sekilde tespit etmek ve diizenlemekle sorumlu ve yetkilidir.

Toplu Yapi isletme Projesinin karara baglanmasinda bu ilke &ncelikle dikkate alinir. Bu kapsamda,
yonetici ve hizmet personelinin, bltce, muhasebe, raporlama, tahsilat, satin alma, hukuk, teknik
isletim bakim-onarim, glivenlik, temizlik, bahce peyzaj, yonetim vb. hizmetlerinin Toplu Yapi Yonetim
Kurulu yonetiminde bir merkezden yirGtilmesi esastir.

Blok Kat Malikleri Kurullari ile goreve getirdikleri Blok Yonetim Kurullari, minhasiran kendi bloklarina
tahsis edilmis olan ortak yer, yapi ve tesislerin idaresinde toplu yapinin biitlnlGgi ilkesi cergevesinde
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan alinacak ilke ve tavsiye kararlarina uymak zorundadirlar.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu her dénem kendi igindeki Uyeler arasindan Biitge Komisyonunu secerek
gorevlendirir. Yapilacak isin 6nemine binaen baska konularda da komisyon kurma karari Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunun uhdesindedir. Sireklilik arz eden bitce komisyonu igin Toplu Yapi Yonetim
Kuruluna yetki verilmez. Komisyonlara katilan Uyelere herhangi bir ad altinda lcret 6denmez .Toplu
Yapi Yonetim Kurulu , Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun sectigi bitin komisyonlara bir tGye vererek
idari hazirlklarda komisyonlara katkida bulunur.

Hicbir Toplu Yapi Temsilciler Kurulu yesi, ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisinda agilacak
ihalelere katilamaz.

a) ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisi kapsamindaki ortak kullanim vyerleri, tahsisli
alanlari, altyapi tesisleri, acik alanlar ile arsa payina ve dolayisiyla kat milkiyetine konu olmayan ve



isletilmesine, bakimina iliskin yetkili kamu kurumuyla mutabakat saglanan kamuya acik alan ve
tesisleri, toplu yapiyi olusturan bolimleri, bagimsiz boliimleri bitiinsellik icerisinde yonetmek.

b) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu toplanti glindemini goriserek karara baglamak.

) Yonetim giderlerine , katihmlara karar vermek.

d) Toplu Yapi  Yonetim Kurulu ve Toplu Yapi Denetim Kurulu Gyelerini segmek

e) Onceki dénem yonetim kurulu faaliyet raporu, hesap raporlari ve denetim kurulu raporunu

miizakere ederek kabul veya reddetmek.

f) Toplu Yapr Yonetim Kurulu Gyelerini ibra etmek , sorumluluklarina karar vermek, gerekli
hallerde azletmek.

g) Toplu yapi kapsamindaki beher bloka ait ortak yer, tesis ve cihazlarinin, arsa payina ve
dolayisiyla kat miulkiyetine konu olmayan ve isletilmesine, bakimina iliskin yetkili kamu kurumuyla
mutabakat saglanan kamuya acik alan ve tesislerin, beher blok yapiya ve toplu yapiya ait ortak yer,
tesis ve cihazlarin yonetim ve isletimine iliskin bir yillik tahmini gider tutarlarindan olusan ve tim bu
giderlerden toplu yapidaki tim bagimsiz bolim maliklerine, isbu yonetim plani ve Kat Milkiyeti
Kanunu hikimleri dogrultusunda isabet edecek toplam gider paylarinin ve giderleri karsilamak lzere
her bagimsiz bolim malikinin 6demesi gereken toplam avans tutarinin dizenlendigi, Toplu Yapi
Yénetim Kurulu tarafindan hazirlanan taslak Toplu Yapi isletme Projesi ve Yatirim Harcamalari Biitgesi
hakkinda karar vermek.

h) ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisini olusturan beher blok yapiya ve toplu yapiya ait
ortak yer, tesis ve cihazlarin sigorta ettirilmesi ile sorumluluk sigortalarinin yaptiriimasini
kararlastirmak.

i) Yonetim ve isletim hizmetlerine yonelik olarak bu yonetim planini bitinleyici ve gelistirici
tarzda ortak yerler ve bagimsiz boélimlerin kullanilmasi, glnlik hayatin problemsiz ve olabilecek
cekismelerden uzak bir sekilde idamesine iliskin diizenlemeleri ihtiva eden kurallari koymak, Toplu
Yapi Yonetim Kurulunun bu kurallari kapsayan yénergelerini (tadilat, tasinma, otopark, vb.) mizakere
edip karara baglamak.

i) Genel dlizenlemelere aykirilik halinde uygulanacak ceza miktarini isbu yonetim planina gore
belirlemek,
k) Kat maliklerinin, yonetim ve isletim gider paylari ile yatirrm harcamalari paylarini karsilamak

Uzere o6demeleri gereken aylk giderlere istirak avanslarinin édeme siresini ve siresi icerisinde
odenmeyen aylik giderlere istirak avanslari icin uygulanacak esaslari, prosediiri belirlemek.

1) Blok Kat Malikleri Kurullarinda gorisilen, bdlime iliskin yonetim ve isletim esaslarini, hizmet
seviyelerini, diger tavsiye ve temennileri goriisip karara baglamak.

Madde 17: KURULA KATILMA VE OY HAKKI

Oniki kisiden olusan Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tyelerinin her biri temsil ettigi blok bagimsiz bolim
sayisi kadar oy hakkina sahiptir. Buna gore;

B3, B4 Bloklarinda her bir Blok Yonetim Kurulu Uyesinin tek basina Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
nezdinde kullanabilecegi oy sayisi 14 (ondort) tar.

B1 ve B2 Blokta her bir Blok Yonetim Kurulu Baskaninin oy sayisi 18 (onsekiz) diger iki Giyenin her
birinin oy sayisi 16 (onalt1 ) dir.



Blok Yonetim Kurulu Uyesi olmayan herhangi bir kat maliki, divan baskanhigindan izin almak kaydiyla
sadece dinleyici sifatiyla toplantilara katilabilir. Herhangi bir konu hakkinda goris beyan edip,
konusma yapamaz.

Alinacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyesi kurula ve
gorismelere katilabilir, fakat oy veremez.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Toplantilarina yukarida belirtilenlerin disindaki kisi veya kuruluslarin
katilmalari, Toplu Yapi Yonetim Kurulu veya Toplu Yapi Denetim Kurulunun talebi ve Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunun salt ¢ogunlugu ile kabul olunur.

Madde 18: TOPLANMA VE CAGRI

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, olagan genel toplantisini iki yilda bir OCAK ayiicinde, mali
toplantilarini her yil OCAK ayinin sonuna kadar Kurulun belirleyecegi bir giinde yapar.

Gagnida, Toplanti glindemi, tarih, yer ve saati Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan Blok Yonetim
Kurulu Gyelerine toplanti glinlinden 6nce, imza karsiligi veya iadeli taahhitli posta marifetiyle
bildirilir.

Olagan Genel Kurul ilk toplantisinda yeter sayinin saglanamamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve
hangi tarihte yapilacagi da yazilir.

Ayrica Toplu Yapi Yonetim Kurulu olagan toplanti glinlerini belirlerken bu toplantinin OCAK ayinin 30.
glnil aksamina kadar tamamlanabilecegi bir organizasyon ve planlamayi yapar.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Olagan Toplantisinda toplantiyi ydnetmek (izere tiyeler arasindan DIVAN
Baskani ve divan katibini aglk oylamayla seger. Divan Baskanligina birden ¢ok aday varsa Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu Gyeleri ad sirasina gore tercihlerini bildirirler. Her Giyenin bir oy hakki vardir. Divan
Heyetine secilmek, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyesinin oy hakkini ortadan kaldirmaz.

Donem iginde yapilacak diger toplantilarin tamami olagandsti toplantidir.

Temsilciler Kurulu olagan genel kurul toplantisinda, Toplu Yapi Yonetim Kurulundan Teknik ve kapsamli
bilgiler iceren konular hakkinda bilgi almak icin glindeme ek madde koydurmak isteyen Blok Yonetim
Kurulu Uyeleri, bu tiir sorularini, toplantidan 7 (yedi) giin énce Toplu Yapi Yonetim Kurulu Baskanligina
yazili olarak verir. Ayrica toplanti glinii de Divan Baskanligina bu konudaki 6nergesini sunar. Toplu Yapi
Yonetim Kurulu’nun énergelere yazili veya s6zlii yanit verme hakki saklidir.

Daha 6nceden Toplu Yapi Yonetim Kuruluna iletilmemis ve Olagan toplantilarda glindemde olmayan
bir konunun gortslilmesi, Divan Baskanligina iletilecek yazili ve sozlii 6nerge Ulzerine, toplantiya
katilanlarin salt gogunlugu ile karar almasina baghdir.

Madde 19: OLAGANUSTU TOPLANTILAR

Toplu Yapi Yonetim Kurulu, kendisinin ve/veya Toplu Yapi Denetim Kurulu'nun gerekli gordigu
hallerde veya Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gye tamsayisinin 1/3’tinln imzasini icerir bir taleple Toplu
Yapi Temsilciler Kurulu’nu olaganlstl toplanti usullerine uygun olarak her zaman toplantiya
cagirabilir. Talebin, Toplu Yapi Denetim Kurulu veya Toplu Yapi Temsilciler Kurulu lye tamsayisinin
1/3’Unu ihtiva eden azinhk tarafindan gelmesi durumunda Toplu Yapi Yonetim Kurulu bu ¢agriyi
yapmakla yikiimliudir. Olaganisti toplanti talebinde bulunan kurul Gyeleri, taleplerinde toplantinin
glindemini ve toplanma gerekcesini de yazili olarak bildirmek zorundadir.
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Olaganusti toplanti cagrida belirtilen giindem ile sinirh olup, giindeme herhangi bir konunun ilave
edilmesi icin 6nerge verilemez, verilirse de Divan Baskanligi tarafindan kabul edilemez. Olaganisti
toplantilarda glindem disi konular gorisiilemez.

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu toplantilarinin tarihlerinin belirlenmesi Toplu Yapi Yonetim Kurulu’nun
sorumlulugundadir. Olaganisti toplanti ¢agrisinin Uyelere toplanti tarihinden en az on bes giin 6nce
duyurulmasi sarttir.

Madde 20: TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI

Toplu Yap! Temsilciler Kurulu, tim dyelerinin  temsil ettikleri bagimsiz bolim sayisinin yarisindan
fazlasini olusturan (93) oyu saglayan Uyelerin katihmi ile toplanir ve katilanlarin oy ¢ogunlugu ile
karar alir. Esitlik halinde temsil ettikleri oy sayisi dikkate alinir.  Alinmisolan bir kararin
tekrar gorlstilmesi ve yeniden karara baglanmasi “gérlismenin yenilenmesi” Onerisinin toplantiya
katilanlarin salt cogunlugu ile kabul edilmesine bagldir.

Yeter sayi (NiSAP) saglanamadigi icin ilk toplantinin yapilamamasi halinde, ikinci toplantinin zamani
yedi giinden az onbes giinden fazla olamaz. ikincitoplanti igin yeter sayisi aranmaz, toplantiya
katilanlarin oy cogunlugu ile karar verilir. Toplanti ve karar yeter sayisina iliskin 6zel hiikimler sakhdir.

Madde 21: KARARLARIN BAGLAYICILIGI

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlari, tim kat maliklerine ve gerekiyorsa, bagimsiz bélimde kiraci
veya baska bir sifatla oturanlara yahut yararlananlara ilgili Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan
yonetimde mevcut adreslerine veya e-posta adreslerine veya imza karsilig yazili olarak gonderilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun kararlari, ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisini olusturan
dort bolimde bulunan bitin kat maliklerini, kiracilarini, bunlarla bagimh olarak bulunanlari,
herhangi bir suretle yararlananlari ve ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisinin tamami veya bir
boliminid yahut bagimsiz béliimleri tGzerinde her ne tiirden olursa olsun baskaca ayni veya sahsi hak
sahibi olan butin kisileri ile bu ayni ve/veya sahsi haklari onlardan devralacak kisileri, ayrica herhangi
bir sifatla bagimsiz bolimden fiilen yararlananlari baglar.

Madde 22: KARARLARIN YAZILMASI VE IMZALANMASI

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun kararlari (1’den) baslayip sirayla giden sayfa numaralarini tasiyan ve
her sayfasi noter mihriyle onayli “Karar Defterine” Divan Baskani tarafindan divan katibine yazdirihr
ve toplantiya katilan kurul Uyelerine toplanti bitiminde kendileri ve vekalet aldiklar kisiler
adina imzalatihr. Karara aykiri oy verenler, arzu ederlerse, aykirihgin sebebini de belirterek defteri
imzalarlar. Toplantida bulunup da karar defterini imzalamadan toplantiyi terk eden (ye icin Divan
Baskanligi tarafindan tutanak tanzim edilir ve o lyeye defteri imzalamasi icin ertesi giin Toplu Yapi
Yonetim Kurulu tarafindan tebligatta bulunulur. Tebligata ragmen yine de defteri imzalamayan (ye,
alinan kararlari kabul etmis sayilir ve Divan Baskanliginca tutulan tutanak karar metnine eklenir.

Kurulda alinan kararlar, Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan 7 (yedi) giin icinde yazili olarak kurul
Gyelerinin tamamina gdnderilir. Blok girislerine asilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlari uygulanmak tizere Toplu Yapi Yonetim Kuruluna teslim edilir.
D- TOPLU YAPI YONETIM KURULU

ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisinin yetkili icra kuruludur. Toplu Yapi yénetimi, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu tarafindan alinan kararlar ve yonetim kuruluna verilen yetkiler kapsaminda Toplu
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Yapi Yonetim Kurulu tarafindan gergeklestirilir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan secilen Toplu
Yapi Yonetim Kurulunun goérev siresi iki yildir.

Toplu Yapi Yénetim Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyeleri arasindan iki yil icin secilen 3 (i)
Uyeden olusur. Toplu Yap! Yonetim Kurulu Gyeleri miteselsil olup, uyumlu bir sekilde galismalari
esastir. Gorev sliresi dolan Toplu Yapi Yonetim Kurulu Gyelerinin tekrar segilmesi mimkindir. Ayni
kisi iki donem Ust lste gorev yaptiktan sonra en az bir dénem 2 (iki) yil ara verip tekrar secilebilir.
Toplu Yapi Yonetim Kurulu, toplu yapinin en Ust, en yetkili yonetici kurulu olarak Toplu Yapinin bir
biitlin olarak yonetimi ile gorevli ve yetkilidir. Toplu Yapi Yonetim Kurulunun isim ve iletisim bilgileri,
toplu yapinin uygun bir yerinde ilan edilir.

Yonetim planindaki ve sozlesmelerdeki edimlerin ifasi yoniinde ¢ikacak uyusmazlklar ile Toplu Yapi
Temisilciler Kurulu kararlarinin iptaline iliskin davalarda aktif ve pasif husumet ehliyetine sahiptir.

Madde 23: SECiMI

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi Yonetim Kurulu UGyelerinin sec¢imi icin yapacagl toplantida lye
tam sayisinin salt ¢ogunlugu ile toplanir. Yeter sayi saglanamadigi icin ilk toplantinin yapilamamasi
durumunda, ikinci toplanti 7 (yedi) giin sonra ve 15 (onbes) giin icinde belirtilen giinde yapilir. ikinci
toplantida toplanti yeter sayisi aranmaksizin toplantiya katilanlarin oy ¢ogunlugu ile karar verilir.
Toplanti ve karar yeter sayisina iliskin 6zel hiikimler sakhdir.

Secimlerde aday olabilmek icin toplantiya katilmak sarttir.

Secim; kapali oy, agik tasnif yéntemiyle yapilir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerinin (oy kullananlar)
el yazisi ile yazildigi oy pusulalarinin sayimi sonucunda en yiiksek oyu almis ilk ¢ aday Toplu Yapi
Yonetim Kuruluna secilmis olurlar. Ayni oyu alanlar arasinda sonug¢ Divan Baskani tarafindan yapilacak
kura neticesinde belirlenir. istifa eden Uyenin istifasini geri almasi s6z konusu olamaz. istifa eden
yonetim kurulu Uyesi Uzerinden normal bir se¢cim donemi ge¢medikce tekrar yonetim kuruluna
secilemez.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tyelerinden herhangi birinin istifasi veya Blok Kat Malikler Kurulu
tarafindan azli, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu (ve varsa Toplu Yapi Yonetim Kurulu) Gyeligini de
kendiliginden dusirir .Blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan secilecek yeni lye, secimi ile birlikte
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyeligini de kazanir. Ancak bosalan Toplu Yapi Yonetim Kurulu Gyeligi
Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun, YEDI giinden az ON BES giinden fazla olmayacak sekilde yapacagi
0zel glindemli olaganisti bir toplantisi ile doldurulur. Bu toplantinin yapilmasi, ilgili Blok Kat Malikleri
Kurulunun kendi temsilcisinin secimini tamamlamasina bagl kilinamaz.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu Gyelerinin gérev siresi bitmeden 6nce 6liim, istifa, azil, kat maliki sifatinin
kaybi ve medeni haklarini kullanma ehliyetini kaybetme gibi nedenlerle bosalan yonetim kurulu
Gyeligi icin Toplu Yapi Temsilciler Kurulu yedi glinden az onbes giinden fazla olmayacak sekilde
yapacagl oOzel glindemli olaganistii bir toplanti ile yeni Gyeyi secer. Toplu Yapi Yonetim Kurulu, Kat
Maliklerine karsi Borglar Kanunu’nun vekile iliskin hiikiimleri gergevesinde sorumludur.

Madde 24: TOPLU YAPI YONETIM KURULUNUN CALISMA USULU
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Toplu Yapi Yonetim Kurulu Gyeleri yapilan secimden sonra en gecg (¢ giin icinde yapacagi ilk toplantida
gorev paylasimi yapar. Kendi aralarindan bir Gyeyi baskan, diger bir lGyeyi de baskan vekili olarak
belirler. Kurul tarafindan alinacak kararlar Gye tam sayisinin salt cogunlugu ile belirlenir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu , beher 15 (onbes) giin iginde en az bir kez toplanarak yapilan faaliyetleri
inceler, yapilacak faaliyetler hakkinda gerekirse karar alarak deftere gecer. Yapilan bu toplantilara
streklilik arz edecek sekilde mazeretsiz katilmayan Toplu Yapi Yénetim Kurulu {yesi ISTIFA etmis
sayilr.

Toplu Yap! Yénetim Kurulu, Baskanin daveti lizerine ve ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisinin
etkin bir sekilde yonetilmesine yetecek siklikta ve/veya ihtiya¢ duyuldugunda ancak her halde en geg
15 (onbes) giinde bir toplanir. Bagskan bulunmadigi zamanlarda toplantiya baskan vekili baskanlik eder.
Toplu Yapi Yonetim Kurulu ¢cogunlukla toplanabilir. Kararlar toplantiya katilanlarin salt cogunlugu ile
ahnir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulunun kararlari, sira numarali ve her sayfasi noter muhri ile tasdikli Toplu Yapi
Yonetim Kurulu Karar Defterine kaydedilir ve toplantiya katilan Gyeler tarafindan imzalanir. Bu defter,
eski ve yeni kurullar arasinda tutanakla devir/teslim edilir.

Madde 25: UCRETi

Toplu Yapr Yonetim Kurulu’na segilen Uyelere huzur hakki dahil olmak (zere herhangi bir {cret
odenmez. Toplu Yapi Yonetim Kurulu Gyelerine, herhangi bir ad altinda ticret ve maas verilmesi teklif
ve kabul edilmez .Ayrica aidattan muafiyet de yoktur.

Madde 26: TOPLU YAPI YONETIM KURULUNUN SORUMLULUGU

Toplu Yapi Yénetim Kurulu tyeleri ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu yapisinin yénetiminden, Kat
maliklerine ve/veya Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’na karsi aynen bir vekil gibi sorumludurlar. Uyelerin
bu sorumlulugu muteselsildir.

Toplu Yapi Yénetim Kurulu’nun genel olarak goérevi; ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisi
yonetimi ile ilgili uygun kararlari almak, alinan kararlarin dogrulukla uygulanmasina nezaret etmek,
uygulamadan dogan sonuclari degerlendirmek, gerekiyorsa diizeltici yeni kararlar olusturmaktr.

Yapilan her faaliyet yilda bir yayinlanan raporlarla blok yénetim kurullarina ve kat maliklerine
duyurulur ve dénem sonu hazirlanan faaliyet raporu da olagan genel kurul toplanti giiniinden yedi
glin 6nceden Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerine ve kat maliklerine sunulur. Faaliyet 6ncesi
alinacak kararlar Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan imzalanmis yazili belgelere dayandirilir ve bu
belgeler arsivlenir.

icra organi ve Toplu Yapi Yonetim Kurulu arasindaki iliskilerin ve baglantilarin ne sekilde saglanacagi,
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu prensip kararlari dogrultusunda, Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu, Toplu Yapi binyesinde calisan personelin teskilat semasini duruma ve
glnin sartlarina gore diizenleme yetkisine sahiptir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu Gyeleri, aralarinda yaptiklari gérev bolimiine uygun olarak Blok Yonetim
Kurullarina ve kat maliklerine Toplu Yapi ile ilgili sorunlari hakkinda bilgi vermekle yikimltdrler.
Blogun sorunlari hakkinda istenen bilgilendirme de toplu yapi yonetim kurulu tarafindan yapilr.

Madde 27: TOPLU YAPI YONETiM KURULUNUN GOREV VE YETKILERI
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1) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan verilen kararlari uygulamak, gerek Yonetim Planinda, gerek
Kat Milkiyeti Kanunu ile diger yasalarda diizenlenen gorevleri ifa etmek.

2) Toplu Yapi kapsamindaki beher blokta bulunan ortak yer, tesis ve cihazlarinin, arsa payina ve
dolayisiyla kat miilkiyetine konu olmayan ve isletiimesine, bakimina iliskin yetkili kamu kurumuyla
mutabakat saglanan kamuya acik alan ve tesislerin, beher blok yapiya ve toplu yapiya ait ortak yer,
tesis ve cihazlarin yonetim ve isletimine iliskin bir yillik tahmini gider tutarlarindan olusan ve tiim bu
giderlerden Toplu Yapidaki tiim bagimsiz bolim maliklerine, isbu yonetim plani ve Kat Milkiyeti
Kanunu hikimleri dogrultusunda isabet edecek toplam gider paylarinin ve giderleri karsilamak
Uzere her bagimsiz bélim malikinin 6demesi gereken toplam avans tutarinin diizenlendigi taslak
Toplu Yapi isletme Projesini ve/veya Yatinm Harcamalari Biitcesini Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun
onayina sunmak, onaylanan isletme Projesi ve/veya Yatinm Harcamalari Biitcesi kapsamindaki
faaliyet ve calisma programini uygulamak.

3) Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun OCAK ayinda yapacagi mali toplantisinda bir isletme Projesi kabul
edilmediyse, bu toplantiyi izleyen 15 gilin igerisinde isbu yonetim plani ile belirlenen esaslar
cercevesinde bir isletme Projesi hazirlamak ve kat maliklerine, bagimsiz béliimden fiilen
yararlananlara imzalari karsiliginda veya taahhitli mektupla teblig etmek. Teblig tarihinden itibaren
yedi giin icerisinde isletme Projesine kat maliklerinden biri tarafindan dahi itiraz edilmesi
durumunda itirazi degerlendirerek, isletme Projesini ve/veya Yatinm Harcamalar Biitcesini karara
baglamak tizere Toplu Yapi Temsilciler Kurulunu toplantiya ¢gagirmak.

4) Dava ve takiplere iliskin olarak gorevlendirilen avukatlara verilecek Gcretler ve yargilama giderleri
ortak giderlerden karsilanmak {izere Toplu Yapi isletme Projesine gore belirlenen Aylik Giderlere
istirak Avanslarini tahsil etmek, gerektiginde kanun yollarina miiracaat etmek.

5) Toplu yapi ortak alanlarini , blok yapilarin ortak alanlarini ,tiim demirbas ve makine techizatini
sigorta ettirmek .

6) VYapilarin gayesine uygun kullanilmasi, korunmasi, bakimi ve onarimi icin gereken tedbirleri almak;
belirlenen usul, esas ve sartlar dahilinde kullanima uygun halde bulundurmak.

7) Genel yonetim hizmetleri (raporlama, muhasebe, bltce, nakit/fon yonetimi, gider paylasimi,
personel, idari isler, satin alma ve tedarik¢i yonetimi, s6zlesme yonetimi vb.), ortak tesis, cihaz ve
sistemlerin teknik isletim ve bakim onarim hizmetleri, glivenlik hizmetleri, temizlik hizmetleri, bahce
bakim hizmetleri vb. gibi ydnetim ve isletim hizmetlerini yapmak/yaptirmak.

8) Toplu Yapi alani iginde ¢op ve kat atik toplama, haberlesme, ulasim gibi hizmetlerin yiritilmesini
organize etmek ve denetlemek .

9) Blok gelir ve giderlerinin takibi, her bir blok yapi i¢cin ayri ayri muhasebelestiriimesi, isletme
defterlerinin tutulmasi; Elektrik, su, dogalgaz, personel maasi gibi aylik rutin giderler ile 6deme glini
ve miktari Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenmis giderlerin ilgili kisi ve kurumlara
o6denmesi, bankanin se¢imi ve banka islemlerinin takibini yapmak.

10) Blok yapi ortak alanlarindan Asansérler, Kazan Daireleri, Jeneratorler, Hidrofor ve Sihhi tesisatlarina
bakim ve onarimi i¢in ehil teknik personelin istihdami veya bu teknik hizmetlerin yiritilmesi icin
ilgili firmalardan hizmet temini ve buna dair s6zlesmeleri yapmak.

11) Blok Kat Malikleri  kurullarinda alinan karar/ kararlar dogrultusunda blok ortak hizmetleri
blinyesinde ylritilmesine karar verilen diger is ve hizmetleri ifa etmek .

12) Blok yapilar ile Toplu Yapinin ortak yer ve tesislerinin korunmasi, bakimi ve onarimi igin gerekli
tedbirleri alir ve bu tedbirlerin gerektirdigi s6zlesmeleri yapar. Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun
onayladigi kadro lizerinden personel istihdam eder. Personelin galismalarini ilgili galisma kanunlarina
gore diizenler ve denetler. Tim personelle ilgili {icretler isletme Projesine bagli kalmak suretiyle
Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir.

13) ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisi ortak alanlarinda yer alan tiim binalar ile Bloklarin
Onleyici bakim ve onarimi icin periyodik denetimlerin yapilmasi, bu denetim raporlari dikkate
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alinarak hazirlanacak kisa ve uzun vadeli bakim ve onarim planlarinin yapiimasini, isletme teknik
hizmetlerinin ylratilmesini saglar.

14) Tim tahsilat ve 6demelerin kayit altinda olmasi amaciyla muteber bir banka nezdinde blok yapilar
ve toplu yapi adina ayri ayri hesap acilmasini temin eder. Banka hesaplarinda goriilmeyecek sekilde
elden tahsilat yapilamaz.

15) Toplu yapiyi ilgilendiren ve bir slirenin gegmesine veya bir hakkin kaybina meydan vermeyecek
gerekli tedbirleri almak.

16) Toplu Yapidaki tiim ortak yer, tesis ve cihazlarda ortaya ¢ikan yiiksek maliyetli ve isletme Projesinde
ongorilmeyen bakim/onarimlar igin Toplu Yapi Temsilciler Kurulunu toplantiya ¢agirmak.

17) Ortak alanlara iliskin enerji ve su ihtiyaclarini tedarik etmek, bunun icin gerekli sézlesmeleri yapmak,
yonetim ve isletim hizmetlerine iliskin gerekli diger s6zlesmeleri imzalamak.

18) Dava ve takiplere iliskin olarak gorevlendirilen avukatlara verilecek Ucretler ve yargilama giderleri
ortak giderlerden karsilanmak lzere Kat Milkiyeti Kanunu, isbu Yonetim Plani, Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu kararlarindan dogan borg ve yikimliliklerini yerine getirmeyen, imara ve/veya projeye
aykiri sekilde yapi/tadilat yapan kat maliklerine karsi dava ve icra takibini yapmak ve kanuni ipotek
hakkini kat mulkiyeti kiitGigline tescil ettirmek.

19) Gorevinin kapsamina giren isler nedeniyle 3. sahislara karsi kat maliklerini temsilen dava agmak, icra
takibinde bulunmak. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu kararlarinin iptaline iliskin olarak veya gorevi
kapsamindaki isler nedeniyle kat maliki veya 3. sahislar tarafindan agilan davalarda diger kat
maliklerini temsil etmek.

20) Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan sozlesmesi fesih edilen veya sona eren teknik personel,
bahgivan, diger hizmetliler ve giivenlik elemanlarinin bu gorevleri nedeniyle kendilerine tahsis
edilmis yerler varsa bosaltmalarini saglamak, ihtara ragmen 15 giin icerisinde bosaltilmayan yerlerin
ilgililerce bosaltilmasi icin yerel Milki Amire basvurmak ve dava agmak

21) Toplant yer ve tarihi ile toplanti giindemini belirleyerek, Bolim Kat Malikleri Kurullari ile Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunu toplantiya cagirmak; gerekli bildirimleri yapmak.

22) Kat maliklerinin dogrudan veya Bolium Temisilcileri araciligiyla aktardiklar sikayet, talep, 6nerileri
incelemek, degerlendirmek, gerektiginde uygun Onlemleri almak, bunlara iliskin gerekli
raporlamalari Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna sunmak.

23) Toplu Yapi yonetiminde istihdam edilecek personelin tayini, isten cikarilmasi, 6zlik haklarinin
belirlenmesi ile ilgili gerekli islemleri yapmak.

24) Gorev donemine iliskin faaliyet ve hesap raporlarini diizenleyerek Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna
duyurmak.

25) Yonetim ve isletim hizmetlerine yonelik olarak bu yonetim planini bitilinleyici ve gelistirici tarzda
ortak yerlerin ve bagimsiz bolimlerin kullaniimasina, ginlik hayatin problemsiz ve olabilecek
cekismelerden uzak bir sekilde idamesine iliskin diizenlemeleri ihtiva eden kurallari (tadilat, tasinma,
otopark, ortak alan kullanimi vb.) koymak, bu kurallari kapsayan yonergeler hazirlamak, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunun onayina sunmak, onaylanmis yonergeleri uygulamak/uygulatmak.

26) isletme Projesi esaslari dogrultusunda muhasebenin ilgili mevzuata uygun olarak tutulmasini
saglamak, gerekli raporlari (Mali Tablolar, Biitce Tablolari, Calisma Raporlari, Egitim ve Denetleme
Raporlari vb) hazirlamak, Toplu Yapi Temsilciler Kuruluna duyurmak.

27) Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi’'nde diizenlenen gorevleri ifa etmek, yetkileri kullanmak
veya bunlara iliskin talep ve onerilerini Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun degerlendirmelerine
sunmak.

28) Toplu Yapi Yonetim Kurulu Uyelerinin isim ve haberlesme bilgilerini goriiniir bir sekilde ilan etmek.

29) Toplu Yapi Yonetim Kurulu karar defteri, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu karar defteri, Bolim Kat
Malikleri Kurulu karar defteri, gelir-gider defteri ile Kat Milkiyeti Kanunu ve diger ilgili mevzuatin
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gerektirdigi diger defter, belge ve kayitlari tutmak, muhafaza etmek, s6zii gecen defterlerin her
takvim yilindan baslayarak bir ay icerisinde notere kapanis tasdiklerini yaptirmak.
30) Toplu Yapinin bitindnd ilgilendiren konularda tebligat yapmak, tebligatlari kabul etmek.
30) Toplu Yapinin faaliyetlerinin ve harcamalarinin yani sira Bloklarin da harcamalarini kapsayan faaliyet
raporunu hazirlar. Mayis ve Ocak aylarinda Blok Yonetimlerine gonderir.
RAPORDA ;
- Blitce Mukayese Tablosu,,
- Toplu yapi ve blok gelir-gider tablolari,
- Toplu yapi yonetim kurulu faaliyetleri
-Toplu yapi denetim kurulu raporu bulunur.

IV — DENETIM ORGANLARI

Madde 28 :TOPLU YAPI DENETIM KURULU
ALBAYRAK 1. Etap Toplu Yapisinin denetimi Toplu Yapi Denetim Kurulu tarafindan gergeklestirilir.
Madde 28: TOPLU YAPI DENETIM KURULUNUN OLUSMASI VE GALISMA SEKLI

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, iki yilda bir Ocak ayinda yapacagl olagan genel temsilciler kurulu
toplantisinda toplantiya katilan Blok Yonetim Kurulu Uyeleri arasindan Denetim Kuruluna 3 ( iig) liye
secer. Secilen kisilerin kat maliki olmalari sarttr. Gorev siiresi dolan kisilerin tekrar secilmesi
mimkindir. Ancak ayni kisi Gst Uste iki donem gorev siresini tamamladiktan sonra bir donem  2(iki)
yil ara verip tekrar secilebilir. istifa eden (ye bir dénem 2 (iki) yil ara verip tekrar segilebilir.
Denetleme Kurulunun gorev siiresi 2 (iki) yil olup secilebilmek icin toplantiya katilmasi sarttir.

Toplu Yapi Denetim Kurulu, secimi takip eden yedi giin icerisinde ilk toplantisini yapar. Bu toplantida
denetim kurulu vazife taksimi yapar ve denetleme esaslari belirlenir. Vazife taksiminde Uyelerden
birisi baskanliga secilir.

Toplu Yapi Denetim Kurulu, U¢ ayda bir kez olagan olarak toplanir. Ancak yazili bir sikayet veya
yolsuzluk ihbari yapilmasi halinde ihbari degerlendirmek, incelemek ve sonuglandirmak Gzere derhal
toplanir ve denetim sonucu yazil olarak agiklanir.

Toplu Yapi Denetim Kurulunun inceleme, degerlendirme, tavsiye ve kararlari, sira numarali ve her
sayfasi Noter miihri ile tasdikli Toplu Yapi Denetim Kurulu Karar Defterine kaydedilir ve toplantiya
katilan Gyeler tarafindan imzalanir. Bu defter, eski ve yeni kurullar arasinda tutanakla devir/teslim
edilir.

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, gerekli gordigli takdirde, Denetim Kurulu Gyelerinin calismalarina
yardimci  olmak lizere uzman kisi veya firma gorevlendirebilir  Goérevlendirilecek bu
uzmanlara 6denecek (cretler Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenir.

Toplu Yapi Denetim Kurulu, Toplu Yapi Yonetim Kurulu’nun hesaplari ile Blok Yonetim Kurullarindan
kendisine iletilen ve Toplu Yapiyi ilgilendiren sikdyet ve durumlari incelemek lizere zaman ve sayi
kisitlamasina bagl kalmaksizin toplanir. Ayrica, yonetim ve isletme hesaplari dort ayda en az bir kere
denetlenir.

Toplu Yapi Denetim Kurulu, Toplu Yapi Yonetim Kurulu’nun faaliyet ve hesaplarini incelemeyi miteakip
yaptigl inceleme sonuclarini noter mihriyle tasdikli denetim kurulu karar defterine gecirir. Tespit
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edilen hususlardan Toplu Yap! Yonetim Kurulu’na bildirilmesi gerekenler varsa bu kurula bildirilir.
Ayrica incelenen konularin tamami sonuglari ile birlikte Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’na bildirilir.

Toplu Yapr Denetim Kurulu gerekli gordigli hallerde Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’'nu toplantiya
¢agirmasini Toplu Yapi Yonetim Kurulu’ndan isteyebilir. Buistek 15 giin igcinde yerine getirilmezse
kendisi kurulu dogrudan toplantiya ¢agirabilir.

Toplu Yapi Denetim Kurulu, Ocak ayinda yapilacak Toplu Yapi Temsilciler Kurulu olagan toplantisina
yillik denetim sonuglari ile ALBAYRAK MAVISEHIR - 1. ETAP Toplu Yapisinin yénetim tarzi hakkindaki
goruslerini yazili bir raporla sunar. Bu rapor Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun olagan toplantisindan en
az 7 glin once Toplu Yapi Yonetim Kurulu ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Gyelerine gonderilir.

Madde 29: UCRET

Toplu Yap! Denetim Kurulu Uyelerine herhangi bir lcret 6denmeyecegi gibi, aidat muafiyetleri de
yoktur.

Madde 30: TOPLU YAPI DENETiM KURULUNUN GOREVLERI

Kat Mulkiyeti Kanununda tanimlanmis bulunan yénetimin denetlenmesi isi Toplu Yapi Denetim Kurulu
tarafindan yapilir. Toplu Yapi Denetim Kurulu, Toplu Yapiyi bir bltin olarak denetimi ile gérevli ve
yetkilidir. Toplu Yapi Denetim Kurulu birtakim denetim isleri igin iglerinden bir veya birka¢ denetgiyi
gorevlendirebilirler. Toplu Yapi Denetim Kurulu;

a) Defter, kayit ve belgeleri en ge¢ dort ayda bir denetlemek.
b) Sikayet ve yolsuzluk ihbarlarini degerlendirmek, incelemek, sonuclandirmak.
c) Yillik Denetim Raporunu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu toplantisindan en geg¢ 15 glin 6ncesinde

Toplu Yapi Yonetim Kuruluna géndermek.

d) Gerekli hallerde Toplu Yapi Temsilciler Kurulunu toplantiya ¢cagirmak.
e) Disiince, temenni ve tavsiyelerini bildirmek.
ile gorevlidir.

V - ISLETME PROJESI ve ORTAK GIDERLERE KATILMA
Madde 31: GENEL iLKELER

Surekli gelisim prensibiyle bina ve tesislerinin 6Gmrinl uzatmaya yonelik yaklasim ve kat maliklerine
etkin ve ekonomik hizmet tGretme hedefleri dogrultusunda;

Yonetim ve isletim hizmetlerinin ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapi Yonetimi olarak
yaratilmesi,

ALBAYRAK MAVISEHIR 1. ETAP Toplu Yapisinin tiimiinii ilgilendiren ve tiim kat maliklerinin faydasina
sunulan ortak yer, tesis ve cihazlara, arsa payina ve dolayisiyla kat miilkiyetine konu olmayan ve
isletilmesine, bakimina iliskin yetkili kamu kurumuyla mutabakat saglanan kamuya acik alan ve
tesislere iliskin giderlerin tim kat malikleri tarafindan; minhasiran bir blok yapiyi ilgilendiren ve
sadece o bloktaki kat maliklerinin faydasina sunulan ortak yer ve tesislere iliskin giderlerin ilgili blok
kat malikleri tarafindan; beher blokta bulunan bagimsiz béliimleri ilgilendiren ve ilgili bolim kat
maliklerinin faydasina sunulan ortak yer ve tesislere iliskin giderlerin ilgili blok kat malikleri tarafindan
isbu Yonetim Plani ve Kat Miilkiyeti Kanunu hikiimleri dogrultusunda karsilanmasi,
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Hizmetlere iliskin baslica giderlerin; Personel Giderleri, isletme Giderleri, Bakim-Onarim Giderleri,
Cesitli Giderler, Sigorta Giderleri, Ongériilemeyen Harcamalar ve Yatirnm Harcamalarindan olustugu,

ilkeleri kabul edilmistir.

Madde 32 :TOPLU YAPI iSLETME PROJESI

Toplu Yapi isletme Projesinin, toplu yapinin biitiiniinii, beher blok yapiyi, beher blok yapidaki beher
bolim ilgilendiren yonetim ve isletim giderlerinin dikkate alinarak diizenlenmesi esastir.

a) Toplu Yap! kapsamindaki beher blokta bulunan bagimsiz béliimlere ait ortak yer, tesis ve
cihazlarinin, arsa payina ve dolayisiyla kat miulkiyetine konu olmayan ve isletiimesine, bakimina iliskin
yetkili kamu kurumuyla mutabakat saglanan kamuya acik alan ve tesislerin, beher blok yapiya ve toplu
yaplya ait ortak yer, tesis ve cihazlarin yénetim ve isletimine iliskin bir yillik tahmini gider tutarlari ve
gelirlerinin,

Toplu Yapidaki tiim bagimsiz bolim maliklerine, yonetim ve isletim giderlerinden isbu yénetim plani
ve Kat Milkiyeti Kanunu hiikiimleri dogrultusunda isabet edecek toplam gider paylarinin,

Giderleri karsilamak Uzere her bagimsiz bolim malikinin 6demesi gereken toplam avans
tutarinin diizenlendigi belgedir.

b) Toplu Yapi isletme Projesi, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan tespit edilebilecegi gibi,
secilen Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan da hazirlanabilir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun ocak
ayinda yapilan mali toplantisinda kabul edilmis bir isletme Projesi yoksa, Toplu Yapi Yonetim Kurulu bu
toplantiyi izleyen 15 giin icerisinde isbu yonetim plani ile belirlenen esaslar ¢ercevesinde bir isletme
projesi hazirlar ve kat maliklerine, bagimsiz boliimden fiilen yararlananlara imzalar karsiliginda veya
taahhltli mektupla teblig eder. Teblig tarihinden itibaren isletme projesine yedi giin icerisinde kat
maliki tarafindan itiraz edilmez ise isletme projesi kesinlesir.

c) Toplu Yapi isletme Projesi, tiim kat maliklerine ve gerekiyorsa, bagimsiz béliimde kiraci veya
baska bir sifatla oturanlara yahut yararlananlara, Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan yonetimde
mevcut adreslerine veya e-posta adreslerine veya imza karsiligi yazil olarak génderilir.

d) Toplu Yapi kapsamindaki tiim bolGmlerin, blok yapilarin ortak alanlarinin isletilmesinden elde
edilen gelirler, mahiyeti itibariyle ilgili bolim, blok yapi gelirleri olarak isletme projesinde ve kesin
hesaplarda diizenlenir. Bu gelirler kural olarak ilgili b6liim, blok yapi giderlerinden mahsup edilir.

e) Kesinlesen Toplu Yapi isletme Projesi veya Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun isletme giderleri
ile ilgili kararlari, icra ve iflas Kanunu’nun 68’inci maddesinin 1’inci fikrasinda belirtilen belgelerden
sayilir.

isletme Projesinde 6zellikle;

Blok yapilarin her birinin blok ortak alanlarina dair gider kalemleri ve bunlara iliskin tahmini tutarlar
ayri bir bélimde,

Toplu Yapi ortak yer ve tesislerine ve toplu yapi adina kayitl bagimsiz bolimlere dair gider kalemleri
ve bunlara iliskin tahmini tutarlar ayri bir bélimde olmak Uzere,

Bu giderleri karsilamak icin toplu yapi kapsamindaki tim bagimsiz bélimlere proje uyarinca isabet
eden aylk aidat miktarlari ile 6denme zamanlari gosterilir.
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Hazirlanan Taslak proje, toplu yapi giderleri ile blok giderlerini de gosterir sekilde diizenlenir.
Madde 33 : BLOK YAPI ORTAK GIDERLERINE DAIR

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu OYBIRLIGi ile baska bir ¢éziimde anlasmadikca kat malikleri asagidaki
ortak giderlere arsa paylari oraninda katilirlar:

Blok yapilarin sigorta primlerine, Kalorifer ve asansor tesisleri, siginak, bisiklet odasi, merdivenler gibi
blok yapi ortak alani olarak tanimlanmis yerlerin isletmesi, bakimi, onarimi ve yenilenmesi giderlerine,
Blok ortak yerlerinin su ve elektrik giderlerine, isinma ve yakit giderlerine,

Mdinhasiran bir blok yapiyi ilgilendiren ve o bloktaki tiim kat maliklerinin faydasina sunulan, blok
yapinin ortak yer ve tesislerinin isletimine, bakimina, onarimina, korunmasina ve diger yonetim
faaliyetlerinin yiritilmesine iliskin isletme (Enerji ve su), Bakim-Onarim, Cesitli Giderler, Sigorta
Giderleri, Ongériilmeyen Harcamalari ile Yatinm harcamalarina, blok yapidaki tim kat malikleri, blok
yapidaki tim bagimsiz bolimlerin toplam briit metrekaresi icerisindeki kendi bagimsiz bolimlerinin
brit metrekaresi nispetinde katilmakla yliktumlidrler.

Madde 34: TOPLU YAPI ORTAK GIDERLERINE DAIR

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu oybirligi ile baska bir ¢c6ziimde anlasmadikc¢a kat malikleri asagidaki toplu
yapi ortak giderlerine esit oranda katilirlar:

Parsel ortak alanlarinin sigorta primlerine, Parsel ortak alanlarinin isletilmesi, bakimi, onarimi ve
yenilenmesi giderlerine, Parsel ortak alanlarinin su ve elektrik giderlerine, teknisyen ve glvenlik
odalarinin isinma ve yakit giderlerine,

Kat Malikleri (sakinleri), Toplu Yapi biinyesindeki idari personel, teknik personel ,temizlik ve bahge
personeli ve glivenlik personeli gibi licretli elemanlarin aylik tcret, SSK sigorta primi, kidem tazminat
vs. giderleri esit olarak katilirlar.

Madde 35 : ORTAK GiDERLERIN TAHSILi

Kat Malikleri ile bagimsiz bolimleri her ne suretle olursa olsun kullananlar ya da yararlananlar,
bulunduklari blok yapi yahut toplu yapiya iliskin ortak yer ve tesisler lizerindeki kullanma hakkindan
vazgecmek veya kendi bagimsiz boliminin durumu dolayisiyla veya ihtiyaci olmadigi veya
kullanmadig gerekgesiyle bunlardan faydalanmaya llizum ve ihtiya¢c duymadigini ileri strerek “ortak
gider ve avans payini” 6demekten kaginamazlar.

Kat malikleri kendi bagimsiz boéliimlerinde kira s6zlesmesine, siikna hakkina veya baska sebebe
dayanarak oturanlarin ortak gider ve avans borcundan ve gecikme tazminatindan, borg ve
yukimluliklerinden mustereken ve miteselsilen sorumludurlar. Bagimsiz bélim kiraya verilmisse,
avanstan veya ortak giderlerden kendine diisen payi, yapilan ihtara ragmen bir hafta icinde 6demeyen
kat malikinin borcu, kira alacagina sayilarak Yonetim Kurulu tarafindan kiracidan alinir. Kiracinin icra
yoluyla takibi de miimkiindir. Odemeyi yapmayanin bagimsiz bélimleri lizerine Kat Miilkiyeti
Kanunu’nun 22. maddesi hiikimlerine gére kanuni ipotek konulur.

isletme projesinde aksi 6ngériilmedigi siirece, ortak gider ve avans paylari (aidatlar) her ayin en geg
10. giinii 6denmek zorundadir. Ortak gider ve avans payini (aidati) zamaninda 6demeyenler, aylik % 5
gecikme tazminati 6demek zorundadirlar. Gecikme tazminati isbu yonetim plani ile hiikiim altina
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alinmis oldugundan ayrica bir ihtara ve ihbara gerek olmaksizin otomatik olarak isletilecek olup bu
durum yénetim plani ile bagh tiim herkesi kosulsuz sartsiz kapsar.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu, aidat, genel gider veya ek aidat bedellerinin TAMAMINI en gec¢ ay sonuna
kadar 6denmedigi takdirde takip eden ayda kat malikine karsi bu yonetim sdzlesmesine ve genel
hiikimlere dayanarak dava agmak ve icra takibinde bulunmakla yiktmluddr.

Ortak giderlerden karsilanan masraflara, kat maliklerinden (sakinlerinden) veya cocuklarindan biri
veya onun bagimsiz boéliminden yararlanmakta olan kisi kusurlu hareketleriyle sebep olmussa,
karsiligi sebep olandan ve/veya kat malikinden (sakininden) alinir.

VI- KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI
Madde 36: BAGIMSIZ BOLUMLERE iLiSKiIN HAK VE YUOKUMLULUKLER

Kat milkiyeti iliskisinin taraflar, isimleri bagimsiz bolimlerin tapu katugindeki sayfasina kat maliki
olarak tescil edilmis kisilerdir. Kat irtifak haklarinin tescilli sahipleri de bu sifatla isbu yonetim planinin
uygulanmasi agisindan kat maliki sayilirlar. Bir bagimsiz bolimun tescilli maliki birden ¢ok kisi ise
haklarin kullanilmasi agisindan hepsi birlikte kendilerine bir temsilci tayin etmege veya ettirmeye
mecburdurlar. Bir bagimsiz bélim {izerinde tamamini kapsayan intifa ve siikna hakki varsa, kat
milkiyetine iliskin hak ve yetkiler intifa veya stikna hakki sahibince kullanilir. Bagimsiz bolimuin maliki
tlzel kisi ise kat milkiyeti iliskisinden dogan haklar tiizel kisinin yetkili yonetim organlarinca kullanilir.

Kat milkiyetinden dogan ve malike kendi bagimsiz bolimi ile ortak yerlerde maddi kullanma ve
imkanlardan yararlanma yetkisini veren haklar kat malikine bagli olarak, tasinmazda bulunan kisilerce
de kullanilr.

Bagimsiz bélimde kiraci sifatiyla oturanlar kira hakkinin sagladigi 6lctide, bagimsiz bolimi ve ortak
yer ve seyleri kullanmaya ve bunlardan yararlanmaya yetkilidirler.

Bagimsiz boliimden gecici veya slirekli olarak yararlanma yetkisi veren diger hukuki iliskilerin tarafi
olan kisiler, bu iliskilerin nitelik ve niceligi 6l¢lisiinde kullanma ve yararlanma yetkisine sahip olurlar.

Kat maliklerinin, intifa veya siikna hakki sahiplerinin veya kiracilarinin mistahdemleri istihdam
iliskisinin gerektirdigi 6l¢li ve zamanda ve asil hak sahibinin onayi ile istihdam iliskisinin zorunlu kildig
Olclide ortak yerleri kullanabilirler.

Kat malikleri, kiraci sifatiyla oturanlar, intifa veya stikna hakki sahipleri kendi bagimsiz bolimlerinde ve
ortak yerler tzerinde, Kat Miulkiyeti Kanunu ile bu Yonetim Planinin hikimleri sakli kalmak sartiyla,
Medeni Kanunun maliklere tanidig bitiin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat Malikleri milkiyetlerinde bulunan bagimsiz bolimler Gzerinde bu Yonetim Planindaki hikiimler
sakh kalmak kaydiyla kanunun maliklere tanidigi bitiin hak ve vyetkilere sahiptirler. Bagimsiz
boliimlerini bizzat kullanabilecekleri gibi kiraya da verebilirler.

Kat Malikleri, bagimsiz boliimleri igcinde ana yapinin tasiyici sistemine zarar verecek nitelikte olmamak,
imar plani ve yonetmeliklere aykiri olmamak, ortak hacimleri ve ortak her tirli tesisati etkilememek
suretiyle ve Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan belirlenmis zaman araliklari icinde arzu
ettikleri onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.
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Kat malikleri, Kat Milkiyeti Kanunu'nun 6zel hikkiimlerine, isbu Yonetim Planinda yer alan kurallara ve
kat mulkiyeti iliskisinin gerektirdigi diger sinirlama ve yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz bolimini
tapuya kayith nev'ini ve vasfini degistirmeyecek tarzda diledigi gibi kullanmaya, yine bu cercevede
kalarak kullanma ve yararlanma hakkini baskalarina vermeye, kiralamaya, parali ya da parasiz olarak
devretmeye, yonetim ve isletim giderlerine katilmak kosulu ile bos tutmaya yetkilidir.

Kat malikleri ve irtifak hakki sahipleri, kiraci sifatiyla oturanlar, intifa veya siikna hakki sahipleri kendi
bagimsiz bélimlerinde Belediye nizamlarina, imar plani ve eklerine ve ana yapilarin dis estetigine,
statik projesine, sihhi, elektrik ve benzeri tesisat ve projelerine aykiri olmamak, tasiyici sisteme zarar
vermemek, diger paydaslara zarar ve ziyan vermemek ve kullanma haklarini ihlal etmemek kaydi ve
yapilacak masraflarin tamami kendisine ait olmak sarti ile kendi tasarruf sinirlari icinde diledikleri
degisiklik ve vyenilikleri yapmakta tamamen serbesttir. Bu husus, bitin bagimsiz bélimler igin
muteber olup, diger paydaslar, bu tarz degisikliklere itiraz edemezler.

Kat malikleri kendi bagimsiz bolimlerinde ana yapiya zarar verecek nitelikte ve mimari projeye aykiri
olacak sekilde onarim, tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili
bulunan bagimsiz bolimlerin baglanti yerlerinde, bu bagimsiz bélim maliklerinin ortak rizasi ile ana
yaplya zarar vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir.

Kat malikleri, yararlanma haklarini kullanirken diger bagimsiz bélim maliklerinin haklarini da
gozetmek, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ile Toplu Yapr Yonetim Kurulu tarafindan yapilan
diizenlemelere aynen uymak, diger kat maliklerini rahatsiz edici davranislardan kaginmakla
yukimluddrler.

Kat Malikleri bagimsiz bélimlerini ve eklentilerini kullanirken iyi niyet kurallarina uymak, diger kat
maliklerini rahatsiz edecek hareketlerden veyayasaya ve yonetim planina aykiri davranislardan
kacinmak zorundadirlar.

Kat malikleri, bagimsiz bolimlerini, kat miilkiyeti (kat irtifaki) kiitiglinde gosterilen kullanim bigimi
disinda, baskaca hicbir maksat icin kullanamazlar. Baska maksatla kullanilmak (izere bir arada veya
miustakilen kiralayamazlar, satamazlar. Tim kat malikleri, Kat Mulkiyeti Kanununun 24. maddesinin
birinci fikrasinda dizenlenen yasaklara ve sinirlamalara riayet etmekle yikimladdrler.

Kat Malikleri 6zellikle; Kendi bagimsiz bolimlerinde ve eklentilerinde kedi, képek, kus, balik gibi evcil
hayvanlar disinda baska hayvan besleyemezler. Besledikleri hayvanlarin 6zellikle diger kat sakinlerini
rahatsiz etmemelerini gz onlinde bulundururlar. Toplu yapi sakinleri sahibi olduklari kdpeklerini
mutlaka tasma ile gezdirecekler ve cocuk oyun alanlarindan uzak tutacaklardir. Hayvanlarini
gezdirirken pisliklerini temizlemek icin yanlarinda gerekli malzemeyi bulunduracaklardir. Yine bu
konularda hayvan sahipleri Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun alacagi kararlara uymak zorundadirlar.
Aksi takdirde Blok Kat Malikleri Kurulu karari ile sorun c¢ikaran hayvan toplu yapi alani disina
cikarilabilir. Sahipsiz ve basibos hayvanlar blok ve toplu yapi ortak alanlarinda beslenemez, koruma
altina alinamaz.

Balkonda evcil hayvan beslenemez. Ayrica yasa ve yodnetmeliklerin  belirttigi  yasak irklarin
beslenmesi, siteye sokulmasi kesinlikle yasaktir.

Bagimsiz bolimlerde Tirkiye Sigorta Yangin Tarifesinde "Bina icinde fiyat zammi" gerektirecek "Yangin
ihtimalini artirici veya yangin vukuunda kolay ve agir hasar verici mahiyette" olan bilumum
maddelerin bulundurulmasi yasaktir. Bagimsiz béliimleriyle, tahsisli alan ve ortak yerlerde patlayici,
yanici, pis kokulu veya radyoaktif maddeler bulunduramazlar; diger bagimsiz bolim maliklerini
rahatsiz edecek sekilde sarsinti yapmak, toz ¢ikarmak gibi hareketlerden kaginmak zorundadirlar.
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Kat malikleri veya bunlarin kiracilari veya bunlari her ne sebeple olursa olsun kullananlar, bagimsiz
bolimlerde munzam (ek) elektrik kapasitesini gerektirecek cihazlari, ancak Toplu Yapi Yonetim
Kurulunun izni ile ve belirtecegi sartlar dairesinde kullanma imkanina sahiptirler.

Ana tasinmazin sinirlari dahilinde, kurbanliklar muhafaza edilemez ve kesilemez.

Bagimsiz boélimlerinde diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplantilar tertip edemezler,
glriltili hareketlerde bulunamazlar. Ozellikle saat 22.00'den sonra televizyon, radyo-teyp vs.
cihazlarini komsularini rahatsiz edecek sekilde acarak kullanamazlar. Ayrica, nisan, digin gibi
toplantilarinda diger kat maliklerini rahatsiz etmemeye itina gostermeye mecbur olduklari gibi Toplu
Yap! Yonetim Kurulunca misaade edilmedikce bu tip toplantilari ana tasinmaz ortak mahallerinde
yapamazlar .

Kat Maliklerinden birinin bagimsiz bélimiinde veya bu bélimdeki tesislerde meydana gelen bir hasar
veya bozuklugun onarimi veya giderilmesi veya tesislerin yeniden yapilmasi ile yapi glvenligi ile ilgili
olarak yapilmasi gerekli gorilen teknik incelemeler icin diger bir bagimsiz bélime girmek gerekiyorsa,
o bolimin maliki veya o bolimde baska sifatla oturanlar, giris izini vermeye ve boéliimde gerekli islerin
yapilmasina katlanmaya mecburdurlar. Su basmasi, yangin, can emniyetini tehdit eden olaylar vs. gibi
acil durumlarda, kat sakininin dairesinde bulunmadigi ve kendisine ulasilamadigi hallerde Toplu Yapi
Guvenlik Amiri, Blok Yonetim Kurulundan bir Gye, site midiri veya teknik personelden biri ve
Gilingirin imzalarinin bulundugu bir zabitla kapi agilir. Anahtar gobegi degistirilerek yeni anahtar Toplu
Yapi Yonetim Kuruluna verilir ve tutulan zaptin bir sureti kapiya asilir. Cilingir masrafi ile bagimsiz
bolimde alinan diger tedbirlere iliskin giderler, sorumlusundan, kendisine yapilan bildirimi miteakip
on giin icinde blok hesabina 6denir. Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi
gerekir. Bu nedenle kat malikleri veya orada oturanlarin zarar gérmeleri halinde, lehine misaade
edilen tarafin bu zarari derhal 6demesi ve gidermesi zorunludur. Bos ve kimsenin oturmadigi bagisiz
bélimiin kat malikleri izmir disinda iseler, izmir'deki (miimkiinse Albayrak Mavisehir - 1. Etap) bir
yakinina kapi anahtarlarini birakip, Blok Yonetim Kurulu ve Toplu Yapi Midurlagine biraktig bu kisinin
adres ve telefon numarasini vermelidirler. Aksi halde, acil durumlarda yukarida ifade edildigi gibi islem
uygulanir.

Kat malikleri, bagimsiz béliimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, is ve ev telefon
numaralarini, oldugu takdirde adres degisiklikleri ile bagimsiz bolimlerinde kiraci olarak veya baska
bir sifatla oturanlarin ad, soyadi, ev ve is adresleri, telefon ve cep numaralari ve varsa arag
numaralarini en ge¢ 7 (YEDI) giin icinde Toplu Yapi Yénetim Kuruluna yazili olarak bildirmekle
yukamludirler. Tebligat adresini veya buradaki degisikligi bildirmeyen kat malikinin Toplu Yapi
Yonetiminde mevcut son adresine veya hi¢ adres bildirilmedigi durumlarda bagimsiz bélim adresi
itibariyle yapilan tebligat gecerli sayilir. Yabanci llkede ikamet eden kat malikleri, yonetime iliskin
tebligatlarin gonderilmesi amaciyla mutlak surette Tirkiye dahilindeki bir adres ve kendileri yerine
tebligat yapilabilecek sahsi Toplu Yapi Yonetim Kurulu’na ayrica bildirmekle yikiumltddrler.

Kat malikleri/sakinleri balkon, pencere veya teraslarindan hicbir sekilde hali silkemezler, su
dokemezler, sigara ve ¢Op atamazlar. Ayrica binanin dis cephesine ve distan goriilebilecek yerlerine ve
bahcelerine (ortak alanlarina) camasir ve benzeri esya asamazlar.

Bagimsiz bolimi olusturan binanin dis elemanlarinda yapinin mimari gérinimind etkilesin veya
etkilemesin hicbir degisiklik yapamazlar. Kat malikleri dairelerine klima taktirabilirler. Klima
cihazlarinin makineleri sadece projede belirtilen yerlere takilacaktir. Baska yere konulamaz.

Televizyonlar musterek bir alt yapiya bagl olarak kullanilacak olup, ayrica bina disina 6zel ¢anak
antenler takilamaz ve kullanilamaz. Gereken teknolojik degisikliklere uygun olarak gelistirilecek
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sistemlerin monte edilmesi Blok Yonetim Kurulu ve Toplu Yapi Yonetim Kurulunun ortak iznine
baghdir.

Balkonlara, disariya tasacak, alt katlara zarar verecek ve tehlike yaratacak sekilde cicek, saksi vs.
koyamazlar.

Bagimsiz bélimler kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykiri sekillerde kullanilamaz.

Bloklarin tim bagimsiz bollimleri Sosyal Tesis ve acgik havuz haric mesken amacgl olarak
projelendirilmis ve tapuda tescil ettirilmistir. Kat Milkiyeti kiitiglinde mesken olarak gosterilmis olan
bagimsiz bélimler sadece mesken amaciyla kullanilabilir ve hicbir sekilde mesken disinda sinema,
tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kullip, dans salonu gibi eglence vyerleri ile firin, lokanta,
pastane gibi beslenme yerleri, imalathane, boyahane, basimevi, galeri, ¢arsi, yazihane ve biro ( biro,
ofis, doktor ve avukat vb. biirosu ) gibi yerler agilamaz, bu amagla kiraya verilemez, bu amag igin
kullanilamaz, kullandirilamaz, isyeri adresi olarak gosterilemez. Kat miilkiyeti kittglinde mesken
olarak gosterilen bagimsiz bolimlerde hicbir sekilde hastane, dispanser, klinik, poliklinik ve ecza
laboratuvari gibi miesseseler kuramazlar.

Binanin 6n, arka ve yan yerlerine, bagimsiz bélimlerinin pencere, balkon veya teraslarina disardan
goriinen veya disari sarkan levha ve tabela asamaz, amaci ne olursa olsun camlarina yazi yazamazlar.
Pencere, balkon veya teraslara, binanin genel goriinim ve glizelligini bozacak sekil veya
renkte glineslik koyamazlar, renklerini ve gériinimlerini degistiremezler.

Turk Bayragi ile spor kullibi flamalarinin asilmasi bu yasak hikminin kapsami disindadir. Ancak bu
durumda dahi asilacak bayrak veya flamalarin alt kat sakinini rahatsiz etmeyecek ebatta olmasi
zorunludur. Kiralik veya Satilik levhasi en biiylik 0.50m x 1.50m ebatlarinda olabilir.

ALBAYRAK MAVISEHIR-1. ETAP Toplu Yapisi kat malikleri saglik, giivenlik ve temizlik nedenleriyle ve
dis etkenlerden korunmak icin, binada kullanilan pencerelerle ayni renkte olmak (izere, balkon
boluimlerini hareketli cam veya sinek teliyle kapatabilirler. Ancak, Gilines 1sigini ¢cok alan balkonlar ile
yash ve engelli girisi yoluna bitisik ve seviyesinde olan bagimsiz bolimler icin kullanilacak renk secimi
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu iznine baghdir.

Kat Sakinleri konutlarinin iginde ana yapiya zarar verebilecek ve projelere aykiri nitelikte tadilat
yapamazlar. Aksi takdirde ortaya cikabilecek her tirlii hasar tazminati, buna sebep olan kat maliki
veya bagimsiz bolimi kullanan tarafindan karsilanir. Bagimsiz bolimlerde tadilatlarin belirli tarih
araliklarinda yapilabilecegine iliskin kararlara tadilat ve tamirat yapanlar uymak zorundadirlar.
Yapilacak tamirat ve tadilatlarin azami suresini Toplu Yapi Yonetim Kurulu belirler. Degisimi yapanlar
bu slrelere uymak zorundadirlar.

Hafta ici saat 09.00-18.00 Cumartesi saat 10.00-18.00 arasI tamirat ve tadilatlar yapilabilir.
Pazar ve bayram giinleri tadilat, tamirat ve bakim yapilamaz.

Kat sakinleri, bloklarda kat sahanliklari, saya¢ odalari, siginaklara, yangin merdivenleri, klima Unite
alanlari, yangin hortumlarinin bulundugu boliimlere, merdiven ve merdiven altlari gibi ortak yerlere
esyalarini, ayakkabilarini ve bisikletlerini koyamazlar. Kaldiriimasi icin kendisine yapilan ikazlara
uymayan kat sakinlerinin esyasi buradan Toplu Yapi Yonetim Yonetim Kurulu tarafindan kaldirilir.
Bisikletler sadece bisiklet odalarinda muhafaza edilir.

Bloklarda esya tasima; saat 09.00- 18.00 arasi yapilir. Pazar giini ve gece vakitlerinde
tasinma yapilamaz. Bloktan ayrilan veya bloga yeni tasinanlar, tasinma islemine baslamadan evvel
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once Toplu Yapi Yonetim Kurulu’na haber vermek zorundadir .Tasinma esnasinda asansorlerin
kullanilmasi yasaktir.

Yemeklerde kullanilan sivi yaglarin atik yag haline geldikten sonra “bina tesisatina zarar verdiginden,
tikanmasina yol ag¢tigindan” lavabo, tuvalet vs. yerlerden kesinlikle dokiilmemesi gerekmektedir. Bu
sekildeki atik yaglar daire sahipleri tarafindan bir sise icerisinde biriktirilerek atik yag birikim boélgesine
birakilacaktr.

Kat malikleri, bagimsiz bolimlerini kiraya verdikleri takdirde, kira sozlesmesinden bir 6rnek ile
yonetim planinin bir kopyasinin bagimsiz bolimi kullanacaklara teblig edildigine dair tebelllGg
belgesini Toplu Yapi Yonetim Kuruluna vermeye ve bagimsiz bolimind kullananlara borg ve
yukamluliklerini bildirmeye mecburdur. Kiracilar da en ge¢ 7 giin icinde arag plakalarini, telefon
numaralarini (cep dahil), ad ve soyadlari ve Blokta ikamet ettikleri adresleri ile birlikte Toplu Yapi
Yonetim Kuruluna bildirmek zorundadir. Kiracilar ve bagimsiz bolimi herhangi bir sekilde devralanlar
Yonetim planindaki veisletme projelerindeki yukiamluliklerden haberdar olmadiklarini ileri
siremezler.

Bagimsiz bolim malikleri, kendi bloklarinin gevresini daraltip genisletemezler, ¢it veya benzeri
manialarla ceviremezler. Bahgelerde dikilecek agaclarin tiirleri, sitenin peyzaj projesi esas alinmak
Gzere Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan tespit edilir. Bu karara aykiri olarak ve gerek sitenin genel
gorinimi ve gerekse diger bagimsiz bolimlerin goriisiini etkileyecek sekilde ve boyda biiyliyecek
agac dikilemez.Peyzaj dizenlemeleri yapilirken kuraklik ve iklim degisikliginin gbz 6nline alinmasi
esastir.

Otoparklar, kat sakinlerinin binek araglarini park etmeleri icin tahsis edilmis yerlerdir . Bu nedenle
buralara otobis, romork, kullanilmayan hurda arag vb. araglar park edilemez ve birakilamaz. Bagimsiz
bélimlerin otopark kullanim haklari toplu yapi igerisindeki ara¢ yogunlugu gozetilerek Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenir. ALBAYRAK MAVISEHIR -1. ETAP Toplu yapisinda araclara park
yeri olarak tahsis edilen yerler disinda Toplu Yapi ortak yerlerine 6zellikle yaya kaldirnmlarina, bina
girislerine ara¢ park edilemez. Motorlu tasitlar ( motorsiklet vb) bloklarin bodrum katlarinda
muhafaza ve park edilemez. Toplu Yapi Yonetim Kurulu’nun PARK YAPILMAZ levhasi koydugu yerler ile
¢op konteynirlarinin ¢ikis yollarinin Gzerine, sari ile ¢izilmis yerlerin Gzerine, babalar 6ntline, ¢imlerin
lizerine park eden araclar ve arac arkasina park ederek aracin ¢ikisi engellenen arag sahibinin sikayeti
lizerine yanlis park eden 1 DEFA YAZILI OLARAK UYARILIR TEKRARI HALINDE 2024 yil igin 5000 TL
PARA CEZASI TAHAKKUK EDILIR. Ceza bu ydnetim planini kabul edildigi yil esas alinarak her yil TUFE
oraninda artirilir. Ayrica kat sakinleri park ettikleri araclarini park yerinde (silme harig) yikayamazlar.
Hurda araglar ve 6 aydan fazla hareketsiz halde otoparka birakilmis araglar(Toplu Yonetim Kurulunun
bilgisi disinda olan) Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan kaldirtilir. Kaldirmayan kat malikleri hakkinda
her tirlU islemi yapmak ve yasal yollara basvurmak Toplu Yapi Yonetim Kurulunun yetkisindedir.

Kat malikleri diger bagimsiz bolimlerde, eklenti ve ortak yerlerde meydana gelen arizalarin
giderilmesi icin kendi bagimsiz bollimlerine girilmesi gerekiyorsa, buna miisaade etmek
mecburiyetindedir. Bu misaadeyi gerektigi sekil ve siirede vermekten kaginan bagimsiz b6lim maliki,
diger bagimsiz bolim maliklerinin ugradigi zarar tazminle mukelleftir. Ancak, bu gibi islerin taraflarca
en uygun bir zamanda yapilmasi ve bu misaade sebebiyle, kat malikleri veya o bélimde oturanlarin
ugrayacaklari zararlarin, lehine miisaade edilen tarafindan derhal 6denmesi ve giderilmesi mecburidir.

Otoparklarda araglarin birbirlerine carpmasi veya siirtiinmesi seklinde meydana gelen kaza nedeni ile
hicbir malik veya Uglnci sahis zararlarini ortak giderlerden 6denmesini isteyemez.
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Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan, Yukaridaki kararlara uymayanlara yazili uyarisi sonrasi geregini
yerine getirmeyenlere 2024 yili icin 1000 TL PARA CEZASI TAHAKKUK EDILIR. Ceza bu yénetim planini
kabul edildigi yil esas alinarak her yil TUFE oraninda artirilir.

Yukarida yazili kullanma veya faydalanmaya iliskin hususlarla, yonetim planinda ve kat milkiyeti
kanununda 6ngorilen hak ve mikellefiyetlerin, bagimsiz bélimlerde kiraci veya herhangi bir sifatla
oturanlar veya faydalananlar tarafindan da aynen yerine getirilmesi mecburidir.

Bagimsiz bolimlerinde, tahsisli alanlarinda veya ortak yerlerde diger kat maliklerini tedirgin edecek
sekilde mizikli, glrlltllh toplantilar diizenleyemezler. Kat malikleri radyo, teyp, pikap, televizyon,
mizik seti gibi muzik aletlerini diger kat maliklerini tedirgin edecek derecede agamazlar, yiiksek ses
tonuyla galamazlar.

Bagimsiz bélimlerde LPG, propan gaz, butan gaz vb. gazlarin kullanimi ve bulundurulmasi yasaktir.

Kat malikleri, kendi bagimsiz béliimlerinde siyasi amach gosteri ve toplantilar yapamaz ve buralari
Uglncd kisilere bu tiir amach kullanim igin kiralayamaz.

Kat malikleri, bagimsiz béliimlerinde kiraci veya baska sifatlarla kullanan yahut faydalananlara, bu
Yonetim Planindaki borg ve ylkimlillkleri bildirmeye mecburdur.

Bagimsiz bolimlerde, kiraci veya herhangi bir sifatla bulunanlar veya faydalananlar, yukaridaki
maddelerde ve Kat Miilkiyeti Kanununda belirtilen hak ve yiikiimliliklere kat malikleri gibi uymak
zorundadirlar.

Madde 37: ORTAK YERLERE iLiSKiN HAK VE YUKUMLULUKLER

1) Kat malikleri ve sakinleri, bagimsiz bolimlerinin bulundugu blok yapidaki ortak yerlerden ve
tesislerden ve dogrudan dogruya o blok yapiya tahsis edilmis ortak yer ve tesislerden yararlanma
hakkina sahiptirler.

2) Toplu Yapi Ortak Alanlarinda diizenlenecek ve yasal sinirlar iginde her tirll toplanti veya etkinligin
yapilabilmesi ancak Toplu Yapr Yonetim Kurulundan alinacak izin ile mimkindir. Ayrica kat
sakinlerinin ortak yer ve tesislerden nasil ve ne 6l¢lide yararlanacaklari Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
tarafindan belirlenir ve diizenlenir.

3) Kat sakinleri Albayrak Mavisehir - 1. Etap Toplu Yapisi ortak yer ve tesislerinden, Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunun veya bu Kurulun verdigi yetkiye dayanarak Toplu Yapi Yonetim Kurulunun
belirledigi esaslar ¢cercevesinde yararlanirlar.

4) Toplu yap! kapsaminda bulunan ortak yer ve tesisler, hangi alanda veya yapida bulunurlarsa
bulunsunlar tahsis edildikleri bagimsiz boltimlerin ortak yer ve tesisi sayilirlar.

Kat malikleri, yapinin mimari durumunu, ortak yerlerin bakim ve temizligine, korunmasina itina
gbstermeye ve ana gayrimenkuliin glizelligini ve saglamligini titizlikle korumaya mecburdurlar.

Kat maliki kendi bagimsiz béliminde ana yapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik
yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz bélimlerin baglantih
yerlerinde bu bolim maliklerinin ortak rizasi ile ana yapiya zarar vermeyecek onarim, tesis
ve degisiklik yapilabilir. Ancak bu tir degisiklikler igin, is stresini belirten bir dilek¢e ve gerekir ise
detayl proje ile Toplu Yapi Yonetim Kuruluna miracaat sarttir.
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Blok yapidaki veya Toplu yapi kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken yer ve tesislere
zarar verecek veya diger sakinleri rahatsiz edecek davranislarda bulunamazlar , bunlardan
yararlanmaya yonelik yetkili kurullarca belirlenmis kural ve diizene aykiri davranamazlar.

Bu Yonetim Planinda, kat maliklerinin yikiumliliklerine iliskin olarak yer alan bitin hikimler,
bagimsiz bélimden kiraci olarak veya herhangi baska bir sebeple devamli bir sekilde yararlananlara da
aynen uygulanir. Bu ylikumliliklere aykiri davrananlar kat malikleriyle birlikte miuteselsilen
sorumludurlar.

Madde 38: YENILIKLER , ILAVELER VE GIDERLERINE KATILMA

Blok yapinin ortak yer ve tesislerinin glinlim{iziin gelisen tekniklerine paralel olarak daha diizgiin veya
rahat kullanilir hale getirilmesinde veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina (6rnegin
ortak anten, dijital platform vb.) iliskin yenilik ve ilaveler, Bloktaki Kat Malikler Kurulunun lye tam sayi
cogunlugunun verecekleri tavsiye karari ve/veya Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun Gye tam sayi
cogunlugunun verecegi karar lzerine yapilir.

Albayrak Mavisehir 1. Etap Toplu VYapisi ortak yer ve tesislerinde vyapilacak, yukarida
nitelikleri agiklanan yenilik ve ilavelerin kararlari, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda alinacak kararlarla
yerine getirilir.

Blok yapilar veya Albayrak Mavisehir 1. Etap Toplu Yapisinda bulunan ortak yer ve tesislerinde
yapilmasi kararlastirilan yenilik ve ilaveler liks bir nitelik tasiyorsa, bitlin kat malikleri tarafindan
kullanilmasina imkan saglamiyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen kat maliki giderlere katilmak
zorunda degildir. Bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri onlarin yapilmasina karar vermis olan kat
maliklerince 6denir.

Kat maliklerinin Albayrak Mavisehir 1. Etap Toplu Yapisinda ve/veya blok yapilarda yer alan ortak yer
ve tesislerindeki yenilik ve ilavelerin giderlerine katilma oran veya miktari, yukarida aciklanan esaslar
cercevesinde Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenir.

Madde 39 : AGIK HAVUZUN KULLANIM SEKLI

Albayrak Mavisehir 1. Etap Toplu Yapisinda bulunan kat malikleri, ortak kullanim alani olan sosyal
tesis bolimindeki agik havuzu yonetimce verilecek resimli 6zel kartlari gostermeleri sonucu
kullanabileceklerdir. Havuzun isletilmesi, bakimi, onarim ve kullanilmasinda yasal mevzuatlar
onceliklidir. Havuzu kullanacak olan Kat maliki/kat sakini 6ncelikle asagidaki kurallara uyacaktr.

Yiizme bilmeyenlerin havuza girmesi kesinlikle yasaktr.
Havuza dus alinmadan girilmesi, sampuan ve sabun kullanilmasi yasaktir.
Havuz bolgesine girerken ayaklar dezenfekte edilmesi gerekmektedir.

Islak zemin nedeniyle kaymalari 6nlemek icin terlik ile dolasiimasi zorunlu olup, i1slak ve c¢iplak ayakla
dolasiimasi kesinlikle yasaktir.

Hijyen nedeniyle havuzda bone kullaniimahdir.
Gunes yagl kullananlarin havuza girmeden 6nce mutlaka dus almalari gerekmektedir.
Acik, kanamali yaralar, mantar ve bulasici hastalik hallerinde havuza girilmesi kesinlikle yasaktir.

Havuz demirbaslarina verilen zararlarin bedelleri ilgili kisilerden tahsil edilir.
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Havuz ve c¢evresinde top oynanmasi, bisiklet binilmesi, paten kayilmasi, sisme bot ve deniz yatagi
kullanilmasi yasaktir.

Uzun siireli havuzdan ayrilmalarda sezlong ve sandalye lizerlerine havlu birakilmasi yasaktr.
Yardimci hizmetlilerin ve ¢alisanlarin refakat etme haricinde havuzu kullanmalari yasaktir.
Kendisine ait olmayan kart ile gecis yapmak isteyenlere kesinlikle miisaade edilmeyecektir.
Havuzun gevresine kirilabilir esya (cam gibi) getirilmesi yasaktir.

Havuz cevresine evcil hayvan getirilmesi yasaktr.

Sigara, kagit mendil, plastik bardak vs. gibi ¢oplerin ¢op kutularina atilmasi, havuz ve cevresinin
kirletiimemesi esastir.

Havuz kullanicilarinin havuza atlamalari ve birbirlerini havuza itmeleri, sakalasmak, kosmak, etrafa
zarar verecek sekilde giriltii yapmak yasaktr.

Receteli ilag kullananlarin veya alkol almis olanlarin havuza girmeleri yasaktir.
Havuza bezli ya da mayosuz ¢ocuk sokulmasi yasaktr.

0 — 9 yasindan kigtik cocuklarin velisi / yetiskin yakini olmadan havuza / havuz bolgesine girmesi
yasaktr.

Mayo ve sort disinda bir giysi ile havuza girilmez.
Havuz ¢evresinde sivil kiyafet ayakkabi ile dolasiimasi yasaktir.
Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan gérevlendirilmis personelin uyarilari dikkate alinacaktir.

Havuz gevresinde ve havuz bolgesinde gerekli tim uyarilar gériinecek ve okunacak sekilde yazilmis
olup her bireyin okumasi zorunludur.

Havuz ve havuz bodlgesinin hizmet kalitesini arttirmak amaciyla daha 6nceden belirlenen bakim
glinlerinde havuza girmek ve havuz etrafinda bulunmak yasaktr.

Her ergin, havuz ve havuz ¢evresinde kendi mal ve can glivenliginden sorumludur. Velayet ve vesayeti
Gzerinde bulunduran her ergin, kicigli ve bakmakla yikimli oldugu kisitlinin can ve mal
glvenliginden sorumlu olup gerekli dnlemleri almakla ylikumlidr.

Havuzlara disaridan misafir davet edilmeyecektir. Ancak, kat maliki/sakininin bagimsiz bolimuinde
misafir olanlar Toplu Yapi Yonetim Kurulundan belirlenen Ucret karsihiginda alacagi gegici havuz kart
ile havuzdan yararlanabilir. Bu siire misafir kalindigi siireyi gecemez. 1. Derece akrabalardan Ucret
alinmaz. Kat Maliki/Kat Sakini, Misafirlerinin havuz ve havuz etrafindaki davranislarindan sorumlu
olup eger bu kisiler site imkanlarindan yararlanacaksa ilgili kurallari ona teblig etmekle ytukimlidur.
Yine bu kisilerin can ve mal glvenligi ile kurallara riayet edip etmediginden miulk sahibi /sakini
sorumlu tutulacaktir.

Minderli sezlonglar ve yer minderlerinde glneslenirken havlu kullanilmasi dnerilir.

Anilan kurallara riayet edilmediginden bahisle site, havuz ve havuz ¢evresinde meydana gelebilecek
her tlrli maddi kayip yahut yaralanmalar ile can kayiplarindan Toplu Yapi Yonetiminin sorumlulugu
bulunmamaktadir.
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Yukaridaki kurallara uymayanlar, Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan 1 DEFA YAZILI OLARAK UYARILIR
TEKRARI HALINDE 2024 yili icin 1000 TL PARA CEZASI TAHAKKUK EDILIR. Ceza bu yénetim planinin
kabul edildigi yil esas alinarak her yil TUFE oraninda artirilir. Yil iginde 2 ihtar almis olanlar bundan
sonra yapacaklari her kural ihlali icin ayri ayri ceza alirlar.

Madde 40: SPOR TESISLERi

Spor tesislerinin kullanin esaslari Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir.

VIl. HAKiMiN MUDAHALESINiIN iSTENMESi
Madde 41:

Blok veya Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca verilen karari yasalara veya Yonetim Plani hikimlerine
aykin bulan kat maliki, Albayrak Mavisehir 1. Etap Toplu Yapisi bulundugu vyerin goérevli
mahkemesine basvurarak, kararin tamamen veya kismen iptalini isteyebilir.

Blok Yonetim Kurulu veya Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan verilen kararlar aleyhine kurul
toplantisina katilan ancak aykiri oy kullanan her kat maliki, karar tarihinden baslayarak bir ay icinde,
toplantiya katilmayan her kat maliki karari 6grenmesinden itibaren bir ay icinde ve her halde karar
tarihinden baslayarak alti ay icinde ana gayrimenkuliin bulundugu yerdeki Sulh mahkemesine iptal
davasi agabilir. Kurul kararlarinin yok veya mutlak butlanla hiikiimsiz sayildigi durumlarda sire kosulu
aranmaz.

Kat maliklerinden birinin (veya onun katindan kira sézlesmesine veya diger bir sebebe dayanarak
yararlanan kimsenin) Kat Milkiyeti Kanununda veya bu Yonetim Planinda o6ngorilen borg ve
yukamluliiklerine uygun hareket etmemesinden zarar goren, rahatsiz olan kat maliki, Albayrak
Mavisehir - 1. Etap Toplu Yapisinin bulundugu yerin Sulh Hukuk Mahkemesine basvurarak hakimin
miidahalesini, rahatsiz edici duruma son verilmesini isteyebilir.

Kat maliklerinden biri borg ve yikiumliliklerini yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin
haklarina, onlar icin “cekilmez hale gelecek” derecede aykiri davranirsa, Kat Milkiyeti Kanununun
25.maddesi kapsaminda diger kat malikleri, o kat malikinin bagimsiz bolimi Gzerindeki milkiyet
hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilirler.

Kat maliki “ortak gider ve avans payini zamaninda 6demedigi icin iki takvim yili icinde (i¢ defa icra veya
dava takibine sebep olmussa veya mahkemenin emrine ragmen, borg ve yikimlillklerini yerine
getirmemekte biryil 1srar etmisse veya kendi bagimsiz bolimini bu yénetim sozlesmesinde
yasak edilen islerden birini yapmak icin tahsis etmesi (zerine yapilan ihtarlara ragmen bundan
vazgecmemekte israrli davranmissa ve ihtarin tebliginden itibaren Ucay icinde eski haline
getirmemisse yukarida deginilen ¢ekilmezlik hali meydana gelmis sayilir.

VIIl - ONCELIKLi SATIN ALMA HAKKININ (SUFA HAKKININ) MEVCUT OLMAYISI

Madde 42: Albayrak Mavisehir - 1. Etap Toplu Yapisi kapsamindaki bir bagimsiz bélimiin satiimasi
halinde diger kat malikleri 6ncelikle satin alma (sufa) hakkina sahip degildirler.

IX - YETKi

Madde 43: isbu Yonetim Planinda yer olmayan konularda karar almaya ve uygulamaya Toplu Yapi
Temsilciler Kurulu tyeleri, toplu yapi dahilinde bulunan bagimsiz bélim sayisinin 4/5 cogunluk oyunu
saglamak sartiyla yetkilidir.
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X— SON HUKUMLER
Madde 44:

isbu Yénetim Plani, ALBAYRAK MAVISEHIR -1. ETAP bagimsiz Kat Maliklerinin 634 sayili KMK'nun
Gegici Madde 2 (Ek:23/06/2009-5912/5 md..) gére Yonetim Planinin kabuliine karar vermesi ile
yurarlige girer. Kabul ............... o] [UT o TR saglamistir. Yonetim Planinin tescili islemlerini
ylritmek tizere TOPLU YAPI YONETIM KURULU yetkilidir.

Bu ybnetim plani uyarinca olusturulacak yo6netim organlarinin secimi vyasal siire¢ icinde
tamamlanincaya kadar mevcut YONETIM KURULU gérevini, Gegici Yonetim Kurulu sifatiyla yiritir.
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