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Tum Kat Maliklerine

ZORUNLU ACIKLAMA:

1. Mavisehir Albayrak 26026 -1( 2. Etap) Kat Malikleri ilk defa kendilerine ait Ma-
visehir Albayrak 26026 -1 (tapu tecil 2006) yonetim planini uygulayarak 2021
Aralik ayinda genel kurulu toplantisini yapmig ve yonetim planinin 30. Maddesi
“a. Uyeleri arasindan 5 asil ve 3 yedek liye segerek Anataginmaz yonetim
kurulunu olusturur. "hikmune uygun olarak yénetim Kurulu segimi yapmigtir.
Secim neticesinde segilen bazi adaylar ¢ekilmis bazi adaylar da yonetim pla-
nindaki sartlarn saglamadiklari icin yedek olarak secilmislerdir. Bu nedenle sart-
lar saglayan dort (4) tye asil olarak secilmistir. Divan baskanhginin sonradan
yaptig! bir incelemede, secimlerde bir kurali* atladigini tespit etmistir. Segilen
vénetim Kuruluna bir yazi ile duzeltme talebi gonderilmigtir.

* Yénetime girecek olanlarin kat maliki olma zorunlulugu,

5> Genel Kurulda Denetim Kurulu Giyeligine aday cikmadidi igin segim yapilama-
mis. 02 Mart 2022 tarihinde yapilan Mavisehir Albayrak 26026 -1 Kat Malikleri
Olaganusti genel kurulunda Denetim Kurulu Giyeligine Ali Merdivan ve Nihal
Denizer segilmistir.

3. Denetim Kurulunun Gérevleri Mavisehir Albayrak 26026 -1 (tapu tecil 2006) yO-
netim planinin 37. Maddesi “ Anatasinmaz Yonetim Kurulunun hesap ve is-
lemlerini denetleyerek sonuglari Anataginmaz Genel kuruluna iletir. ...”
hilkmiindedir. KMK’nunda da bu sire yilda en az bir kez olarak belirtilmisgtir.

4 Haziran 2022 sonu itibariyle denetim kurulu olarak denetim yapma karari alin-
misti. Genel Kurulda, Adalet Teskilati Glglendirme Vakfinin geriye donik yasal
siireyi kapsayacak sekilde bilirkisi incelemesi yaplimasi onerisi kabul edilmisti.
Y&netim Kurulu tarafindan bu karara istinaden bir inceleme baslatildig1 géruldu-
gunden, bu incelemenin bitimine miuteakip denetim kurulu olarak denetlemenin
yapiimasinin uygun olacagl degerlendirilmisti. Ancak Eylul sonu itibariyle bu In-
celemenin yapilamadigi ve anlasilan firma ile anlasmanin fes edildigi tesbiti ile
denetime baslama karari alindl.

Yukaridaki gerekgelerle denetim kurulu olarak 01 Ocak 2022 - 30 Eylul 2022
tarihleri arasini kapsayacak detayli denetim yapma karari aldik.

1. Albayrak Mavisehir 26025 ada 1 parsel ve Albayrak Mavisehir 26026 ada 1 par-
sel Toplu Yapi1 Yonetimi Faaliyetlerinin Incelenmesi

A. Genel

a. Her iki sitenin yénetim planlari incelendiginde Toplu Yap! Yonetimi diye
bir olusum yoktur. Daha énceki yillarda hazirlanan ve énce Karsiyaka Tapu midurligu

bilahare yargi tarafindan ret edilen ancak 2. Etabin (Albayrak Mavisehir 26026 ada 1
parsel) Yonetim plani olmadig! gerekgesi ve avukatin da yanlis yonlendirmesi sonucu

2020 yilina kadar uygulanan yénetim planinda Toplu Yap! Yonetimi oldugu yonunde.
Bir nceki denetim kurulunun da (yesi olarak bu plana ulasamadim(Ali Merdivan).
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b. 2512.2019 tarihinde Karsiyaka Tapu Muaduriagunden bizzat sah-
sim(Ali Merdivan) tarafindan 2. Etabin (Albayrak Mavisehir 26026 ada 1) yonetim plani
elde edilmistir.

c. Yururlukte olan yénetim planinin uygulanmasi teklifim (Ali Merdivan -
2020) temsilciler kurulu divan baskanhgi tarafindan ret edilmis. Yaptigim itiraz ve serh-
ler kayit altina alinmig olup yonetim ofisinde bulunmaktadir.

d. Her iki sitenin de Toplu Yap! olmadig: bilgisi dnceki yillardaki denetim
raporlarinda mevcuttur.

e. Yillara sarih 2 sitenin bir oldugu kanisiyla bilerek veya bilmeyerek 2.
Etaptan toplanan gelirlerden 1. Etabin harcamalarinin bir kismi kargilanmistir.

f 1. Etabin baz sakinleri bu islemin devami igin ugragmaya devam et-
mektedir.

g. Yonetim planinin 31. Maddesinde, her iki parselin Ust yonetimini olus-
turmasi yer alsa da Yargitayin bir ok ictihatlarinda da belirtigi gibi yonetim planlarinda
yer alan baska sitelere ait ibarelerin o yonetim planini sahsen imzalayanlar baglaya-
cagl yonundedir. Bu konudaki yarg kararlari énceki yillardaki denetim raporlarinda
mevcut.

h. Ust yénetim seciminin yapiimamasi icin 2. Etap yonetim Kuruluna di-
lekce ile yargi kararlarini da ekleyerek talebimi ilettim (Ali Merdivan Kayit tarihi ve sa-
yisi: 11.01.2022 ve 181).

Yukaridaki tim bilgiler icin bilgilendirme isteyen kat maliki dnceki denetim raporlarini
ve yarg! kararlarini eklerinde gérebilirler.

Yénetim kurulu, yukarida h maddesinde bahsedilen dilekceyi dikkate almayarak 31.
Maddeyi islettigi igin Ust yonetim kurulu(Toplu Yapi Yénetimi) faaliyetlerini denetleme
karari aldik.

B. Kararlarin incelenmesi
a. Toplam 1 i ihale olmak tizere 4 karar alinmis

b. 17.01.2022 tarihli toplantida tst kurul yonetim kurulu olusturuldugu,

c. Yénetim planlarinda Ust Kurulun gérev ve sorumluluklar ile ilgili hig bir
madde olmamasina ragmen gorev dagihimi yapildig,

d. 28.01.2022 tarihinde giivenlik ihalesi gérugtulmis olup 2. Etap yonetim
Kurulu Gyelerinin tamaminin toplantida yer almadig,

e. 30.01.2022 tarihli toplantida Avukat Ahmet Oztirk’'tin durumu ele alin-
mis, ancak o dénemde ydnetimde olan 1. Etap yoneticisinin bu avukatla ¢aligma istegdi
gozden kagirldig tesbit edilmistir.

Incelemeye tabii olan dénem iginde bir daha her hangi bir toplantinin yapilmadigi, Ki-
sacas! 30 Ocak 2022'den sonra bu st kurul galigmadigr goralmustur.



Mavisehir Albayrak 26026 ada 1 parsel (2. Etap)

1. Anatasinmaz Yonetimi Faaliyetleri incelenmis

A- Karar Defteri incelemesi;

Denetime esas olan 01 Ocak 2022 - 30 Eylul 2022 arasinda Yonetim Kurulunun
almis oldugu kararlar incelendi.

a. Genel

01 Ocak 2022 -30 Eylul 2022 tarihleri arasinda Karar defterinde 13
Kararin oldugu,

i 4 Kararin Olaganustu Toplant cagrisi ve toplanti tutanagt,
i 5 kararin ihale igin oldugu,

i 4 kararin ise faaliyet ve yapiimasl planlanan igler oldugu,

b. Kararlarin incelenmesi

1. Olaganustu kararlarin KMK ve Yonetim planina uygun oldugu, Ancak kararin
tim yonetim kurulunun tyelerinin olumlu/olumsuz kararlariyla alinmadidi, 1. toplanti-
nin 4 ve 2. Toplantinin 3 yonetim kurulu Gyesinin karariyla alindigl,

2. Olaganustu genel kurul cagrisi ve diger kararlarda Yonetim Kurulu Gyelerin
:mzalarinin oldugu ancak toplantiya katilan ve imzalayan tyelerin bilgilerinin (ad soyad

gibi) olmadig,

3. Tuzel kisilere olaganustu kongre cagrisinin, e-mail ortaminda génderildigi ve
toplanti ¢agrisinin ilgili kurumlara ulagsmadigl,

4. Tuzel kisilerde, Kurumlarini kimlerin temsil edecegi karari, yetkili birim bas-
kanlarinin onayi ile yapildigl,

5 Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S.’nin sahibi oldugu konutlar
icin, KTSHD-200-07-E.16714 sayili ve 28 Kasim 2021 tarih ve lhale Daire Bagkani

Hasan Saka ile Genel Mudur Yardimcis| Mustafa Asikkutlu imzali ve islak muharll
Yazis! ile hangi daire igin kimlerin yetkilendirdiginin bilgilendirildidi,

8. 5.maddede anilan yazi ile B1 Blok 24 Numaral daire icin Segil Yazgoz yetki-

lendirildigini ve bu yetkinin verildigi makam veya bir (st makam tarafindan iptal edil-
medigi,

7 6. Maddedeki daire igin resmi yazisma kurallanﬁl uymayan EKGYO antetli ve
muhurla bir yazi ile (sayi, tarih, kimin tarafindan imzalandigi bilinmeyen) bir vekalet
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yazisi ile 23 Aralik 2021 tarihindeki Genel kurul toplantisi igin temsil yetkisinin Egref
Yilmaz Vural'a verildigi,

8 05.0cak 2022 tarihli toplantisinda, Genel Kurulda, Yonetim Planinin 31 .
Maddesinin ...* Bir Bloktan iki Kisi yonetim kurulu liyesi veya yedek liye segile-
mez. Her bloktan bir kisinin asil veya yedek liye olarak segilme hakki vardir. ' ...
fikrasi nedeniyle yonetime asil olarak giremeyen, Esref Yilmaz Vural'in yonetim kuru-
luna girme talebiyle verdigi dilekgeye istinaden 3 Yonetim Kurulu Gyesinin karari e
yonetim kuruluna dahil edildigi,

9 Kat Malikleri tarafindan yonetim kurulu uyeligine segilen Faruk Tuna’'nin 01
Ocak 2022 -30 Eylul 2022 tarihleri arasinda hicbir toplantiya katilmadigt, olumlu yada
olumsuz higbir géris belitmedigi, kendine oy veren(segen) kat maliklerini temsil etme-
digi, Yonetim kurulu tyeliginden istifa etmedigi ve Yonetim Kurulu tarafindan bu hu-

susta hicbir islem yapilmadigy,

10. Yoénetim Kurulu kararlarinda Faruk Tuna’'nin ismine yer veriimeyerek Yone-
tim Kurulu Uyesi degilmig gibi kararlarin kayit altina alindigi,

11. Yargitayin son kararlarinda vurguladigi gibi yonetime secilenlerin gorev
yapmamas! onlarin sorumlulugunu ortadan kaldirmayacag! yéninde oldugu,

12 ihale tekliflerinin toplandigini, belirli kurallar dahilinde bazi ihalelerin sonug-
landirildigini,

i Guvenlik Ihalesi sonuglandiriimis.
ii. Cocuk Parki Ihalesi sonuglandinimis.

i 7.04.2022 tarihli Yoénetim Kurulu toplantisinda degerlendirilen
7 ihale teklifinin 1’i sonuglandinimis.

v Asansor Ihalesi Sonuglandiriimis.
v Ortak alan blok sigortasi sonuglandirimis.

13. Daha 6nceki yillarda problem haline gelen kafeterya probleminin ¢ézuldugu,
kafeterya ve kuafor salonu 28 02.2022 tarihli Yénetim Kurulu karari esas alinarak faal

hale getirildigi,
14 Av. Ahmet Oztiirk, Av. Omer Aksan ve Av. Aysin Aksan ile ilgili 2. Etap karar
defteri ile Ust Yap! Yonetim Kurulu defterinde birden ¢ok karar alindig,

15. Adalet Teskilati Guglendirme Vakfinin, Genel Kurula verdigi énerge *

Gecmise donuk tim faaliyet ve harcamalarin bagimsiz bir denetim kurulusu ta-
rafindan incelenerek rapor aldiriimasina, ortaya cikacak sonug geregi yargl yo-

luna miiracaat edilmesi "Genel Kurulda kabul ediimig olup Yoénetim Kurulu toplanti-
sinda islem yapilmasi karari verildigi,

16. Genel Kurulda, Isletme Projesinin hazirlanarak olaganustu genel kurula su-
nulmasi kararinin gindeme alindig,

17 Personel ticretlerinin 28 Ocak 2022 tarihindeki toplantida askeri Ucretteki
degisiklige gore yeniden belirlendig,

18. Toplu Yapiya uygun hale getirilen yonetim planinin Tapuya tescili igleminin
kararinin alindigl,

.



B- Faaliyet Incelemesi;

Yénetim kurulu tarafindan rutin iglemi

yerine getirildigi gorulmastur.

erin ve islerin diginda agagidaki faaliyetler

1. Yonetim Ofisinin yeni yerine taginmasi,

2. Kuafor salonunun agiimasi,
3. Kafeteryanin agiimasi,
4. Cocuk parkinin yapiimasidir.

C- Hesap incelemeler

1. Secilen bir blokun tum hesaplarinin detayli incelemesi

Denetim kurulu olarak sitemizden B1 blok secilmis olup bu blogun 9 aylik he-
saplari incelenmistir. B1 ait 9 aylik mizansen Ek-4'tedrr.

a. Gelirler
Toplanan Aidat + 349974 TL
Toplanan Ek Aidat . 71.908
2021 yilindan Gelen 119.416 TL
Kira, faiz, reklam vb.
Gelirler 9660 TL
Kat Maliklerinden
Alacaklar . 20000 7L
Toplanan Gelir 437586 TL

Toplam Gelir
NOT: Dogalgaz, Sicak Su, Su ve IS

Tk

- 577.002 TL (alacaklar dahil)

kaybi icin toplana para miktar! harcamaya

esas oldugu igin incelenmis ama ayrintiya giriimemistir. Buradaki gelirler gider-

lere gére toplanmaktadir.

b. Giderler
Blok Giderleri 127643 TL
- Blok Ortak alan su Kaylp :66.854 TL
- Elektrik Thketim 1 26.237 TL

Asansodr Bakim Onarim

SR
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- 28.323 |k
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Parsel Giderleri . 174.307 1L
- Parsel Elektrik su Gideri  : 76.450 TL
- Parsel Tamir Bakim Gideri : 18.354 TL
. Parsel Bahce-Bitki Bakim :79.502 TL
o Parsel park bahge,

Ortak alan boya badana :78.590 TL

Personel Giderleri : 150,484 TL

Demirbas Giderleri - 6.252 TL

Genel Yonetim Giderleri - 18.602 L

Toplam Giderler :417.471 TL

NOT : Koyu Kisimlar ana gideri gosteriyor. Basinda “ - “ olan kisimlar alt har-

cama kalemidir.” 0 “ olan kisim Cocuk Parki. Alt Kalemlerin detaylari incelen-
mis ancak buraya aktariimamistir.

Gelir Gider Farki : 159.000 TL
B1 Blokun Net
Kullanabilecegi Varhigs - 139.500 TL (Odenecek faturalar dustlk-

ten sonra kalan net tutar. )

2. Hesap Incelemesi

2. Etap
a. 1. Blok
Kat Maliklerinden Alacaklar : 17.667 TL
Fazla Odeyen Kat Malikleri: : 5871 TL
Bankada : 4680 TL
Cesitli Gelirler . 12.361 TL
Toplu Yapidan Alacak : 146.249 TL
Dénem Sonu Ozvarlik : 139.500 TL
Kullanilabilir Net Deger : 118.737 1L

*2020 yilindan beri Icra takibi devam eden vardir.
NOT: icra takibi olan sahis hali hazirda bu blokta kat maliki veya kat sakini de-

gildir.

b. 2. Blok
Kat Maliklerinden Alacaklar : 40.532TL
Fazla Odeyen Kat Malikleri: : 1.804 TL
Bankada : 13.425TL
Cesitli Gelirler : 15.144 TL

y o
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Toplu Yapiya Borg : 14.791 TL
Donem Sonu Ozvarlik : 49.423 TL
Kullanilabilir Net Deger : -9.038 TL

*Borclu Kat sakinleri hakkinda herhangi bir igslem basglatiimamisgtir.
*Bu Blok Borgludur

c. 3. Blok
Kat Maliklerinden Alacaklar : 28.598 TL
Fazla Odeyen Kat Malikleri: : 1.329 TL
Bankada : 4517 TL
Cesitli Gelirler : 20.223 TL
Toplu Yapidan Alacak : 29.355 TL
Dénem Sonu Ozvarlik : 59.061 TL
Kullanilabilir Net Deger ) 29.674 TL

*Borclu Kat sakinleri hakkinda herhangi bir islem baslatiimamistir.

d. 4. Blok
Kat Maliklerinden Alacaklar : 16.872 TL
Fazla Odeyen Kat Malikleri: : 2.341 TL
Bankada ) 5332 TL
Cesitli Gelirler : 8.942 TL
Toplu Yapidan Alacak : 2.283 TL
Donem Sonu Ozvarlik : 40.964 TL
Kullanilabilir Net Deger : 1.867 TL

*Borclu Kat sakinleri hakkinda herhangi bir islem baglatiimamistir.

*Bu Bloktaki borclu bir kat sakini daha onceki yillarda da borcunu
ddemedigi icin icraya verilmis. Ancak 2022 yili icin yapmadig1 6demelerden do-
lay1 herhangi bir icra iglem yapiimamistir.

e. 5.Blok
Kat Maliklerinden Alacaklar : 37.720 1L
Fazla Odeyen Kat Malikleri: : 1.647 TL
Bankada : 5.406 TL
Cesitli Gelirler ; 12.552TL
Toplu Yapidan Alacak : 47.287 TL
Dénem Sonu Ozvarlik : 91.123 1L
Kullanilabilir Net Deger : 50.102 L

*Borclu Kat sakinleri hakkinda herhangi bir islem baslatiimamistir.
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L



*Bu Bloktaki borglu iki kat sakini daha énceki yillarda da borcunu
sdemedidi icin icraya verilmis. Ancak 2022 yilinda yapmadig! ddemelerden do-
lay1 herhangi bir icra islem yapiimamigtir.

f. 6. Blok
Kat Maliklerinden Alacaklar : 21.283TL
Fazla Odeyen Kat Malikleri: : 0.943TL
Bankada : 8.986 TL
Cesitli Gelirler : 90.994 TL
Toplu Yapiya Borg : 34377 TL
Dénem Sonu Ozvarlik : -6.197 TL
Kullanilabilir Net Deger : -27.480. TL

*Borclu Kat sakinleri hakkinda herhangi bir iglem baslatiimamistir.
*Bu Blok Borgludur

g. 7. Blok
Kat Maliklerinden Alacaklar . 20.729TL
Fazla Odeyen Kat Maliklerr: : 2.120 TL
Bankada : 7.533 TL
Cesitli Gelirler : 0.544 TL
Toplu Yapiya Borg : 52.145 TL
Donem Sonu Ozvarlik : 26.005 TL
Kullanilabilir Net Deger : 46.732 TL

*Borclu Kat sakinleri hakkinda herhangi bir iglem baglatimamisgtir.
*Bu Blok Borgludur

h. 8. Blok
Kat Maliklerinden Alacaklar : 20.319 1Lk
Fazla Odeyen Kat Malikleri: : 3.073 TL
Bankada : 3.957 1L
Cesitli Gelirler : 9.531 TL
Toplu Yapiya Bor¢ : 70.775 TL
Dénem Sonu Ozvarlik : -44.868 TL
Kullanilabilir Net Deger : -73.414 TL

*Borclu Kat sakinler hakkinda herhangi bir iglem baslatiimamistir.
*Bu Blok Borgludur.
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DENETIM KURULUNUN TESPITLERI

1. 33 Maddenin m bendi son fikrasi ... Yonetime ait banka hesaplarindan
para ¢ekilmesi yonetim kurulu baskani ile muhasip lyenin miisterek imzasi
ile olur.”” Hukmiint icermektedir. 2. Etapta kat maliki olmayan ve 2. Etap Genel
Kurulu tarafindan secilmemis bir kiginin, 2. Etap harcamalarina onay verdidi,

5 Bir énceki ddnemde 1. Etapta kat maliki olan sahsa borglarini 6demedigi igin
icra takibi yapilmig ancak gahsin, o dénem yonetim kurulu bagkani olan 2. Etap kat

malikinin kendine dava acamayacag bildirimi ile icra davasinl engelledigi,

3. Her turlt islemler igin Noter kanaliyla 3 kisi yetkilendirilmig. Bunlardan ikisi-
nin sitemizin kendi yénetim kurulunda da baskan ve muhasip Uilye olmasi nedeniyle
yénetim planinin ihlali s6z konusu degildir. Ancak yapilan tespitlerde 2. Etaba ait
bazi ddemelerde baskanin imzasi yenine 1 . Etaptaki kat malikinin onayi oldugu,

4. Cocuk Parki Yapimi,

A. Cocuk parki igin ek aidat toplandigi, kat maliklerin bazilarinin ek aidatlari
odemedigi,

8. Parkin ihalesini alan firmaya édeme ek aidat toplanmasindan énce yapil-
mis olup kat maliklerinden toplanan diger gelirlerden 6dendidi,

c. Odemenin is bitiminden dnce 6dendigi, igin bitis tutanaginin tutuimadigy,

D. Cocuk parki yapim karari ve ihalesinin, Yénetim Kurulu kararyla oldu-
gunu, Genel Kurul karari olmadigi,

¢ Denetim Kuruluna iki Kat Maliki tarafindan iletilen dilekge(204 ve 205 sayi
ve 05.10.2022 tarihli) ile Yoénetim Kurulu tarafindan iletilen bilgilen-
dirme(206 sayi ve 05.10.2022 tarihli) yazilari incelendi. Konu, Yargiya In-
tikal ettiginden denetim kurulu olarak dilekceler hakkinda yorum yapma-
mayl,

£ Yénetim Kurulu Bilgilendirme yazisinda, daha once inceledigimiz karar-
larda da tesbit edildigi gibi bazi hatalarin oldugu, 2020 tarihinde yapilan
islemin 2021 de yapildigl, 2022 de yapilan iglemin 2021 yapildigi, kayit
altina alinmamis ifadelerin yer almasi gibi,

G. Yénetim Kurulu bilgilendirme yazisinda gocuk parki igi igin, site mudaru ve
teknik personel tarafindan kontrolleri yaplilip teslim alinmadan once igili
firmaya 6deme yapilmadigl belirtimesine ragmen is tamamlanmadan
dnce odeme yapildigi, site mudaru ve teknik personel tarafindan hazirla-
nan, isin kontrol ve teslim belgesinin olmadiqgt,

H. llgili firma temsilcisi Secil Vural'a, 29.03.2022 tarihinde génderilen bilgilen-
dirme ile isin Yilmaz Vural'in kontroliinde yapilacaginin bildirildigi,

5 01 Ocak 2022 -30 Eylul 2022 déneminde aidatini ve EK aidatini ddemeyen-
lerle ilgili herhangi bir icra igleminin yapilimadigl,

6. Aidat ddememeyi aliskanlik haline getiren kat malikleri oldugu,



7. Gegmis yillardan borcu olup hali hazirda sitemizde kat maliki olmayan bir
sahsin icra takibinin devam ettigi,

8. Kira gelirlerinin, ayri bir hesapta tutularak kat maliklerinin ddemesi gereken
harcamalarda kullaniimasi yerine bloklara dagitilarak genel harcama kalemine dahil
edildigl,

9. Dogal gaz ve su aidatlarinin yonetim tarafindan 6édendigi, bu uygulamanin
aidatlarini zamaninda 6deyenlerin hak gasbini olusturdugu,

10. Yénetim Planin 14. Maddesinin a-) fikrasi = Odenmeyen avans ve gider

paylarina aylik % 10 hesabi ile gecikme tazminati uygulanir...’der. Hali hazirda %
5 uygulandigt,

11. Her iki etaptan toplanan gelirler tek bir hesaba aktarilarak harcamalarin,
1.veya 2.Etabin parasi olup olmadigina bakilmadan édemelerin yapildigi,

12. Daha énceki yillardaki denetim raporlarinda da belirtildigi gibi hesaplarin ayri
olmasi gerekliligi uygulanmadig,

13. 2.Etaptan toplanan gelirlerin maalesef 1. Etap harcamalarinda kullaniimaya
devam edildigi,

14 Yénetim Kurulu kararlarinda yukaridaki 11.,12. ve 13. maddedeki degdisiklik
yapma yoénunde bir istek oldugu ancak gecen stre iginde uygulamaya konmadigt,

15. Yururlukte olan yonetim planinin tgtinct bolum 15. Maddesi (Ortak Giderler
ve Yukumluluklere Katilma Orani)'ne gore “Bloklarin zemin katlarinda bulunan ba-
gimsiz bélim malikleri, asansor masraflarina katilmazlar” ibaresi oldugu halde bu
kat maliklerinin asansér giderlerine ortak edildigi,

16. Genel Kurulda alinan karar dogrultusunda Yénetim kurulu tarafindan igletme
projesinin hazirlanmasi kararina ragmen hala isletme projesinin hazirlanmadigl,

17. Aidat artislari, 2020 yilinda hazirlanan isletme projesi esas alinarak saglan-
digi,

18. Isletme projesinde galisaniarin tazminati icin bir kalem olusturuldugu, bu-
rada biriken gelirin genel kaleme aktarildigi,

19. Tapusu halen Emlak Konutta olan Havuzun siteye devri icin iglem yapiima-
sinin yénetim kurulunun giindemine alindig1 ancak buguine kadar bir iglem yapiimadigi,

20. Hesap incelemesinde bazi bloklarin fazla 6deme yaptigl ve bazi bloklarin
eksik 6deme yaptigl,

21 2. Etabin, 1. Etaptan alacaginin gegtigimiz yillara goére yuksek artig goster-
digi,
22. Avukat Sorunlari,

7. AVUKAL dldilia yelhisi yonctim planmnin 33 maddacinin h fikracinda yH-
netim kurulu baskanina tanindig,

b 10 Haziran 2021 tarihinde sdzlesmenin yenilenmeyecegdi Karslyaka 4,
Noterligi vasitasiyla Av Ahmet &zturk’e bildirildigi, bu bildirim, Yénetim Kurulu bagkant
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olan Giiclii Oranci ile o dénem 1. Etabin tek yoneticisi olan Savas Karabagd'in onay ile
yapildigl,

c. Av. Ahmet Oztiurk ile kendine yetki verilen site yonetim kurulu baskan
tarafindan yeni bir sézlesme yapilmadig,

d. 24 Haziran 2021 tarihinde, Av. Aysin Gékben Aksan ile Yonetim Kurulu

Baskani Giglii Oranci arasinda bir sézlesme yapildigi ve baglama tarihi olarak Eyldl
2021 tarihi esas alindig!,

e. 2022 yilinda, sdzlesmedeki sure igersinde, site yonetim kurulu baskani

tarafindan sézlesmenin fes edilmedigi, sozlesme geredi anlasmanin 2023 Eylul ayina
kadar uzadigi,

f. Av. Aysin Gokben Aksan’a ddenmesi gerek aylik KDV dahil 2500 TL
¢demenin yapiimadigi,

tesbit edilmistir.

Sonug

1. Yonetim Kurulu Toplantilarina katiimayan tye hakkinda gerekli iglemin ya-
piimasi,

2. Genel kurulda, asil Uye olabilmesi igin gereken sartlari saglamadidi igin ye-
dek uye secilen Yilmaz Vural'in,

i Yonetim Planinin 31. maddesi 3. Fikrasi geregdi ayni bloktan iki
kisinin yonetim kurulunda yer alamayacagl, Yilmaz Vural'in B1
den secime girdigi ve Faruk Tuna’'dan daha disik oy aldig,

i Genel Kurulda i. maddesindeki sebepten dolayi asil Gyelige se-
cilemedigi,

iii. B1 Bloktan secilen Faruk Tuna’nin, Yonetim Kurulundaki Gye-
liginin hala devam ettigi,

iv. EKGYO A.S. tarafindan Genel Kurul igin yetkilendirme yazi-

sinda B1 Blok 24 numarali daire igin Segil Yazg6z'tn yetkilen-
dirildigi ve bu yetkinin verildigi makam veya bir st makam ta-
rafindan iptal edilmedidi,

v. B1 Blok 24 numarall daire icin Yimaz Vural tarafindan,
EKGYO antetli ve muhurlt bir yazi ile (sayi, tarih, kimin tara-
findan imzalandig bilinmeyen) 23 Aralik 2021 tarihindeki Ge-
nel Kurulunun 2. Oturumuna sunulan yazinin yok hikminde
oldugu,

Y&netim Kurulunun, 05.0cak 2022 tarihli toplantisinda alinan tyelige kabul karari-
nin yukaridaki nedenlerden dolay! iptal edilmesi,
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3. Aidat ve ek aidatini diizenl sdeyenlerin hak kayiplarinin dnlenmesi igin aidat

ve ek aidatini édememeye devam eden malikler icin gerekli yasal islemin
baslatiimasi,

4. Av. Ahmet Ozturk'e 10 Haziran 2021 tarihinde, 1. Etap Yoneticisi ile 2. Etap
yoneticisi tarafindan sHzlesmenin yenilenmeyecedi bildirildigi, Eylul 2021 ta-
rihinden bugiine kadar, 2.etap adina sdenen avukatlik ticreti var ise kendin-
den geri 6demesinin talep edilmesi,

5. Av. Aysin Gokben Aksan'a sdenmeyen avukatlik tcretin ileride kat malikleri-
nin aleyhine yuk olugturmamasi icin gereginin yapiimasl,

6. Tuzel Kisilerle yapilan yazismalarda mutlaka evrak kayit tarihi ve numarasi-
nin istenmesi ve kayit altina alinmasi,

7. Tuzel Kisilerde yetkili makamlar belirlenmis olup yetkili makamlar tarafindan
verilmis onaylarin degistiriimesi, onayi veren makam veya onun Ust makami
oluruyla olacagi, bunun disindakilere itibar edilmemesi,

8 Genel Kurul ve Olaganusti kurullarda Tuzel kisileri temsil edenlerin yetkilen-
dirilmesinin yasal gergevede olup olmadig1 ilgili birimle irtibata gegcilerek kont-
rol edilmeli,

9. Gegmis doneme ait ‘ncelemenin, ATGV tarafindan verilen ve genel kurulda
kabul edilen ®nergenin ruhuna uygun olarak kanuni yasal suresin tamamint
kapsayacak sekilde yapiimasini,

10. 2. Etaba ait vergi numarasi, SGK numarasi alinmasi,

11. 1. Etap ile musterek hesap kapatilarak kendi sitemize ait hesap aglimasi,
tiim harcamalarimizin bu hesaptan yapilimasi,

12. 1. Etap borcunun 227.500 TL ulastigi, bu borcun bir an once kapatiimasi,

13.  Aralik ayinda yapilacak genel kurul gagrisiyla beraber isletme projesinde
hazirlanarak gonderilmesi,

14. Yonetim plani geregi Blok temsilcileri seciminin zamaninda yapilmasi,

15.  Toplu Yapiya Gegis i¢in hazirlanan yonetim plant i¢in eksik imza toplama
islemine hiz veriimesi,

16. Tazminat i¢in bir hesap acilarak toplanan mebladin bu hesaba aktaril-
mas! gerekliligl,

17.  Bloklarin Zemin Katlarinda bulunan maliklerin asansor giderlerinden
muaf olmasi,

18.  Site ile ilgili yapilacak sigorta policelerine mutlaka Deprem Klozu eklen-
mesi, gereksiz klozlarin cikariimasi,

19. Harcamalarin édeme talimatlarinda baskan ve muhasip Uyenin onayl ge-
rekirken siteyle alakasiz kisiye yetki verilmesi (Yonetim Planindaki maddele-
rin degistirilmesi 4/5 kat malikinin karari ile olacagindan...) yetki devri yapi-
larak yapilan iglemin uygun olmadigi, sitemize ait giderlerin éddemesinin yo-
netim planina uygun yapiimasi,
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50. Daha 6nceki yillardaki denetim raporlarinin incelenerek eksikliklerin gi-
derilmesinin uygun olacagi,

21, En kisa sire de Dogal gaz ve su giderlerinin kullananlar tarafindan biz-
zat 6denmesinin saglanmasi,

52, Personelin sikayeti ile Galigma Bakanligt is mifettigleri tarafindan bas-
latilan inceleme ile ilgili kat maliklerinin bilgilendiriimesi,

»3.  Personele, daha énceki yillarda Asgari (icretin Uzerinde yapilan maas
sdemelerin asgari licrete gekilmesi uygulamasina son veriimesi,

tarafimizdan degerlendirilmektedir. 2 / /( /Q o
Saygilarla,

gt /)
/ i Merdivan
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Kat Maliki

Kat Maliki
Denetim Kurulu Uyesi Denetim Kurulu Uyesi



